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5. El planejament derivat que desenvolupi el POUM haura d'adaptar-se en tot moment a les
disposicions vigents que es derivin de I'aplicacio de la directiva i, en particular, al futur Pla de Gestio del
Districte de Conca Fluvial de Catalunya, que s’esta redactant en el moment de la tramitacié d’aquest
POUM, i que es preveu aprovar i publicar a finals del 2009.
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CAPITOL. Il - LA GESTIO | LEXECUCIO DEL PLANEJAMENT

Art. 15 - Sistemes d'actuacio

1. L'execucio del planejament es realitza mitjancant qualsevol dels sistemes d’actuacié previstos a I'art.
115 de la Llei d’'Urbanisme, que soén els de reparcel-lacio i el d’expropiacio.

2. Amb caracter general per tots els sectors sol urba, el sistema d’actuacié preferent sera el de
reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica, sense perjudici del canvi de modalitat o sistema si
les circumstancies que concorren aixi ho justifiquen.

Art. 16 - Execucio i gestié de sistemes

1. Els terrenys qualificats de sistemes i els seus elements podran ser adquirits per lI'administracié
actuant per qualsevol titol juridic, mitjancant les cessions obligatories imposades per la legislacio
urbanistica vigent, o per expropiacio forcosa.

2. El cost dels terrenys podra repercutir-se segons sigui procedent, entre els altres propietaris d'acord
amb el que disposa la legislacié urbanistica vigent i mitjancant contribucions especials.

Art. 17 - Cessions de terrenys destinats a sistemes.

En els Plans Parcials, o plans de Millora Urbana que s’aprovin en desenvolupament del present Pla
haura de preveure’s la cessié gratuita i obligatoria a favor de I'Ajuntament de tots els terrenys destinats
a sistemes per aplicacid dels estandards regulats en aquest POUM.

La cessi6 obligatoria i gratuita dels terrenys destinats a sistemes, o del 10% de l'aprofitament urbanistic,
es produira en execucid dels sistemes d'actuacié previstos en l'instrument de planejament o en la
delimitacié del poligon d'actuacio, d'acord amb el previst en la de la Llei d’'Urbanisme, sens perjudici del
procediment d'ocupacio directa previst en l'art. 150 de la mateixa Llei.

Art. 18 - Aplicacié de contribucions especials.

1.- Els sistemes generals no inclosos en poligons o sectors i les actuacions aillades en sol urba, quan
no sigui possible delimitar poligons d’actuacié urbanistica, s’executaran mitjancant expropiacio forgcosa.

2.- Quan de I'execuci6 dels mateixos es derivin especials beneficis per altres propietaris confrontats o
proxims, I’Administracié actuant podra repercutir els costos d’expropiacio, a través de les contribucions
especials a carrec dels propietaris beneficiats, d’acord amb el que disposa l'art. 103.4 de la de la Llei
d’Urbanisme.

Art. 19 — Documentacio i condicions ambientals pel desenvolupament del POUM.

1.- Els documents de planejament derivat, i altres que desenvolupen el POUM hauran d’incloure un
annex on es justifiqui la incorporacié de les mesures preventives, correctores o compensatories
determinades a l'informe ambiental, en relaci6 al programa de seguiment de mesures per a la
prevencid, minimitzacié o eliminacié d'impactes en el medi ambient..

2.- Caldra que també incorpori mesures d’ecoeficiéncia en la construccidé d’habitatges en relaci6 amb
l'aigua, I'energia, els materials i sistemes constructius i els residus, sens perjudici de les obligacions que
estableix el Decret 21/2006, de 14 de febrer, pel qual es regula I'adopcié de criteris ambientals i
d’ecoeficiencia en els edificis i el Codi Técnic de I'Edificacio.

3.- La gestié dels residus d'excavacié i de la construcci6 que es generin durant els processos
d'urbanitzaci6 es dura a terme en instal.lacions autoritzades d’'acord amb la Llei 3/1998, de la
intervencid integral de 'administracié ambiental i la normativa que la desenvolupa.

4.- El disseny i els elements de la xarxa d’enllumenat puablic haurd de donar compliment a les
determinacions de la Llei 6/2001 de 31 de maig, d'ordenacié ambiental de I'enllumenat per a la
protecci6 del medi nocturn, i normativa de desenvolupament.
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5.- El planejament derivat haura d’adaptar-se a les zones de sensibilitat acustica definides al mapa de
capacitat acustica del municipi, i haura de seguir les normes de proteccidé en les noves edificacions
d’acord amb l'article 9.7 de la Llei 16/2002 de 28 de juny, de protecci6 contra la contaminacié acustica.

CAPITOL. lll - DESENVOLUPAMENT DEL SOL URBA
Art. 20 - Plans i projectes en sol urba

Els Plans, Projectes i Estudis que es redactin en sol urba, tant en el consolidat com en el no consolidat,
hauran de subjectar-se al que especifiqui la legislacié urbanistica, tant en el que es refereix als
aspectes de formulacié com als dels drets, obligacions i cessions.

Art. 21 - Cessions en sol urba

1.Els propietaris de sol urba no consolidat han de cedir a I'Ajuntament de manera obligatdria i gratuita,
el sol reservat als sistemes urbanistics locals inclosos dins el Poligon d’Actuacié urbanistica, en els
termes de l'article 44 de la Llei d’'Urbanisme.

D’acord amb l'art. 43 de I'esmentada Llei, també hauran de cedir a més, el 10% de I'aprofitament
urbanistic, tal i com s’estableix en I'article 43 de la Llei d’Urbanisme.

2. Els propietaris de sol urba no consolidat no inclds en ambits d'actuacié hauran de cedir a
'Ajuntament els terrenys destinats a carrers o a ampliacid6 de vials, d'acord amb les condicions
assenyalades a l'art. 44.2 i 3 de 'esmentada Llei.

Art. 22 - Desenvolupament de les determinacions d’aquest POUM.

Pel desenvolupament de les determinacions d’aquest POUM, es podran realitzar programes d’actuacio
urbanistica, plans especials urbanistics, plans de millora urbana, o projecte d'urbanitzacié
complementaris, amb les finalitats previstes en la Llei d’'Urbanisme.

Amb tot, '’Ajuntament podra atorgar llicencies en el sol urba consolidat amb subjeccié a aquest POUM
sense l'aprovacié previa d’aquests documents urbanistics, sempre que es compleixin les condicions de
cessio de sols, i d'infrastructures de serveis urbanistics per assolir la condicié de solar, tal com
s’estableix en I'art. 29 de la Llei d’'Urbanisme.

Art. 23 - Plans de millora urbana, Poligons d’  actuaci6 i cessions gratuites en el sol urba.

Les cessions gratuites i obligatories en el sol urba venen definides en els corresponents plans de
millora urbana, i poligons d’actuacié urbanistica que mes endavant es regulen.

Aquestes cessions, d'acord amb la Llei d’'Urbanisme, abasten en el sdl urba no consolidat, els sols
destinats a l'obertura o ampliaci6 de la xarxa viaria, aixi com els terrenys destinats als sistemes
urbanistics assenyalats en el corresponent poligon d’actuacio.

La cessié d'aquests terrenys sera condicio prévia per a I'obtencié de les llicencies d’edificacié.

Art. 24 - Projectes i obres d'ur  banitzacié complementaries.

En totes les arees incloses dins un poligon d’'actuacid, en que restin pendents obres d’ urbanitzacio, es
tramitara el corresponent projecte d’urbanitzacié complementari.

L’ execucio de les obres d’'urbanitzacié d’acord amb I'esmentat projecte que aprovi I'’Ajuntament, es aixi
mateix condicié previa per a I'obtenci6 de les llicencies d’edificacio.
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CAPITOL. IV - DESENVOLUPAMENT DEL SOL URBANITZABLE DELIMITAT

Art. 25 - Execuci6 del pla en sol urbanitzable delimitat. Plans Parcials

1.- Es desenvoluparan obligatoriament a través de Plans Parcials Urbanistics les zones compreses dins
del sol urbanitzable delimitat. L'ambit dels Plans Parcials urbanistics ha d'ésser necessariament el
sectors delimitats en aquest Pla..

2.- Quan es tracti d'un Pla Parcial d'iniciativa privada el sistema d’actuacio sera el de reparcel.lacio per
compensacié basica. En tot cas, el sistema d’'actuacié haura d’'assenyalar-se en el mateix Pla Parcial,
havent-se de justificar la seva eleccid.

3. Els Plans Parcials garantiran I'execucié de les infrastructures i equipaments al servei del sector, i la
realitzacié de I'obra urbanitzadora, de manera que s’'asseguri la urbanitzacié prévia o simultaniament a
I'edificacio, fixant els corresponents terminis.

4. Els plans d'etapes dels plans parcials no podran preveure un termini superior a quatre anys per a
I'execucié de la urbanitzacié del sector. En el cas de delimitar més d'un poligon, caldra que el Pla
defineixi I'ordre de prioritat entre ells per a la seva execuci6é, a més del que s’estableix a I'art. 91 de la
de la Llei d’Urbanisme.

5. En ocasi6 de la tramitaci6 d'un pla parcial urbanistic, I'Ajuntament d'Albons concretara les
caracteristiqgues del mobiliari urba, l'arbrat, I'enjardinament, el paviment de les voreres, el tipus de
vorades i d’enllumenat i la senyalitzacié, d’acord amb les prescripcions municipals pertinents.

Art. 26 - Contingut

Els Plans Parcials de sol urbanitzable delimitat desenvoluparan les directrius d’ordenacioé previstes en
aquest Pla i per aixo:

a) Precisaran els sols de cessio obligatoria i gratuita, quan no vinguin ja precisats per el propi POUM,
aplicant-se els estandards establerts en la legislacio vigent.

b) Assenyalaran I'espai destinat a la xarxa viaria i als altres sistemes de I'estructura urbana, atenent als
condicionants de localitzacié previstos.

c) Disposaran, atenent a les condicions d’edificacié assenyalades en el present Pla, I'ordenacié de
I'edificacié que sigui susceptible al sector segons la seva edificabilitat.

d) Les construccions existents amb anterioritat al desenvolupament del Pla Parcial, que no quedin
afectades d’expropiacio, cessié gratuita o demolicié, podran conservar-se amb la mateixa tipologia
d’edificaci6, Us i caracteristiques que tinguin, comptant la seva superficie de sostre a efectes

dels computs establerts en aquest Pla.

e) Detallaran, en el seu cas, les condicions d’Us del sector, i precisaran la localitzacié concreta dels
usos en l'edificacio, aixi com els altres parametres que han de permetre I'atorgament de llicéncies.

f) Definiran els parametres basics de I'ordenaci6é de volums, que pot adoptar una forma alternativa, que
s’haura de concretar en la reparcel.lacié o en el moment d’'atorgar les llicencies d’edificacio.

g) Precisaran les caracteristiques i el tracat de les obres d'urbanitzaci6é basiques, avaluant-ne el cost i
dividint I'execuci6 en etapes, amb el grau suficient de detall per a permetre’n I'execucié immediata, i
establint uns criteris i un pressupost orientatiu de les altres obres i despeses d'urbanitzacio
complementaries.

h) Contindran totes les altres determinacions que exigeixi la normativa urbanistica, i establerta en I'art.
97 de la de la Llei d’'Urbanisme.

En els ambit de sol urbanitzable no delimitat es podra promoure la seva transformacié a partir del
moment en que es procedeixi a la seva programacio i hagin quedat establertes les condicions per el seu
desenvolupament d’acord amb la legislacié vigent, tramitant-se el Pla Parcial de delimitacié (art. 84 de
la de la Llei d’'Urbanisme).

Art. 27 - Determinacions

Aquest Pla reconeix a la propietat del sol urbanitzable el seu aprofitament urbanistic mitjangant la
determinaciéo de l'index d'edificabilitat brut expressat en metres quadrats sostre/metres quadrats
superficie, que s’especifica per a cada sector, en concepte de coeficient d'aprofitament mig als efectes
de cessions i repartiment de beneficis i carregues del planejament que s’originin entre els propietaris
afectats.
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Aquest Pla també determina la densitat d’habitatges per hectarea per a cada sector, i els usos
principals i compatibles.

Art. 28 - Plans Parcials d'iniciativa privada en sol urbanitzable delimitat. Obligacions
En els Plans parcials d’iniciativa privada, els propietaris s’obliguen com a minim a:

a) Ordenar la urbanitzacié i edificacié de tal manera que, a través de la idonia ocupacio del sol, aportin i
cedeixin gratuitament al Municipi en ple domini i lliure de carregues els terrenys destinats a
equipaments i infrastructures al servei del sector: vials, jardins urbans, espais lliures publics, dotacions
per equipaments en la proporcié que exigeixi la normativa urbanistica, inclosos els sistemes generals.

b) Cedir gratuitament al Municipi, en ple domini i lliure de carregues, el sol necessari per materialitzar
I'edificacio equivalent al 10% de I'aprofitament urbanistic del sector.

c) Costejar i, en el seu cas, executar les obres d'urbanitzacié previstes en el Pla Parcial corresponent,
comprenent aquestes obres el segiient:

1. El cost de les obres de vialitat, sanejament, aigua, subministrament d’energia eléctrica,
enllumenat public, telecomunicacions, arbrat i jardineria. D'aquests costos podran reintegrar-se
en quant a les despeses d'instal-laci6 de les xarxes de subministrament d’aigua, d’energia
eléctrica, i telecomunicacions, amb carrec a les empreses que prestin el servei, excepte
aquella part en que hagin de contribuir els usuaris segons la reglamentacié dels serveis.

2. Costejar i, en el seu cas, executar les infrastructures de connexié amb els sistemes generals
exteriors a l'actuacio i, en el seu cas, les obres necessaries per a I'ampliacié o refor¢ dels
esmentats sistemes requerits per la dimensio6 i densitat de la mateixa i a les intensitats d’'Us
gue aquesta actuacié generi, el que s’haura de contemplar en el Pla Parcial.

3. Sufragar les indemnitzacions procedents per I'enderrocament de construccions i la destruccio
de plantacions que exigeixi I'execucio del Pla, aixi com del trasllat for¢cos d'activitats.

4. Costejar les despeses produides per la formacié del Pla Parcial i projectes d'urbanitzacio i
reparcel.lacio.

5. Les contemplades amb caracter general en els arts. 44 i1 114 de la de la Llei d’'Urbanisme.

d) Els Plans Parcials contindran també la delimitacié del territori ordenat en poligons, a efectes de la
seva execucio. Aquests poligons hauran de delimitar-se de tal manera que la realitzaci6 de la
urbanitzacié en el seu ambit no excedeixi de 15 mesos.

e) En els Plans Parcials d'iniciativa privada hauran d’'establir-se també garanties economiques
suficients, del compliment de les obligacions de planejament que corresponguin al sector, i haura
d’'expressar-se el compromis de fer constar l'existencia d'aquestes obligacions en totes les
transmissions intervius de terrenys compresos en el sector, en tant no s’hagin completat aquelles,
segons el que estableix la normativa urbanistica.

Aquestes garanties responen igualment de les sancions i hauran d’ésser reposades en cas d’execucio.

L'incompliment de les obligacions dels particulars en I'execucié dels Plans Parcials, en especial
qualsevol retras sobre els terminis d’execuci6 i edificacié, podra determinar I'aplicacié del sistema
d’expropiacié. Aixi mateix I'incompliment de les obligacions i carregues que la normativa urbanistica
imposi als particulars, facultara a I'Ajuntament per expropiar el terrenys afectats. Tot aix0 sense
perjudici dels restants efectes contemplats per la legislacio vigent.

Art. 29 - Compromisos

Per presentar a I'aprovacio inicial els Plans d'iniciativa privada, aquests hauran de contenir, com a
minim, les seglients condicions, modalitats i terminis:

a) Obligacié del promotor de presentar els pertinents projectes d'urbanitzacié complementaris en un
termini no superior a sis mesos a comptar des de la data d’aprovacié definitiva dels Plans, aixi com
procedir a la presentacio dels estatuts i bases d’actuacio.

b) Terminis d'acabament de cada una de les obres d'urbanitzacié a executar de conformitat amb el
respectiu projecte d'urbanitzacié i amb el que estableix I'article anterior.
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¢) Maneres de formalitzar les garanties que asseguren la correcta execuci6 i conservacié de les obres
d’'urbanitzacid, segons el que disposa la normativa urbanistica.

d) Obligacié del promotor de cedir gratuitament al Municipi, en ple domini i lliure de carregues, els sols
de cessio obligatoria, amb caracter previ a I'execucié de la urbanitzacio i de I'edificaci6.

e) Compromis del promotor, urbanitzador i propietari del sol, de fer constar en els documents
d'alienacié de les parcelles, terrenys o construccions, el subjecte que assumeix les obligacions
urbanistiques inherents al planejament o en el seu cas la subrogacié en les obligacions que aquest
imposa.

Els Plans Parcials d'iniciativa particular hauran de concretar expressament els compromisos i
obligacions que, en relacioé a la urbanitzacid, contraguin els promotors amb I'’Ajuntament i amb els futurs
adquirents dels solars, terrenys o construccions, qualsevol que sigui la relacio juridica que es

proposin contraure per l'alienacid, encara que aquestes obligacions o compromisos tinguin per objecte,
exclusivament, la conservacio de les obres i serveis urbanistics.
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CAPITOL. V - DESENVOLUPAMENT DEL SOL NO URBANITZABLE
Art. 30 — Desplegament de la normativa

1. Els particulars podran proposar i desenvolupar els seus propis plans i actuacions, d'acord amb la
legislacié urbanistica vigent i amb aquesta normativa.

2. Per les determinacions d'aquesta normativa podran desenvolupar-se mitjancant d'altres plans
especials que tinguin per objectiu algun dels definits a I'apartat 1 de l'article 67 de la LU. En cap
moment, pero, suposaran I'ampliacié de les possibilitats d’edificacié o 'admissio d’'usos no previstos.

3. Per la realitzacié de sistemes generals es podran formular plans especials d'acord amb alld que
preveu l'article 67 de la LU i el corresponent desplegament reglamentari.

4. Quan es redacti el Cataleg i directrius previstos a la Llei de paisatge i s’incorporin al planejament
territorial de rang superior, les especificacions pel sl no urbanitzable s’ajustaran a les seves
determinacions. En tant que no es produeixi I'aprovacié dels instruments previstos a la Llei de paisatge,
s'aplicaran les regulacions que s’estableixen en aquest planejament.

Art. 31 - Plans de Millora del medi rural

El sol no urbanitzable es objecte d’especial proteccid que pot completar-se mitjancant Plans Especials o
sectorials que tinguin per objecte:

La proteccid del paisatge i dels elements concordants amb el mateix.
La promocio de plans d’explotacié agricola i/o forestal

La delimitacié i promoci6 d’una xarxa de camins d’accés peatonal.

La promocio dels elements mes singulars, i la seva promocié turistica.

Es podran tramitar projectes d’actuacions especifiques d’interés public d’acord amb el que disposen els
arts. 47 i 48 de la Llei d'Urbanisme, i també es podran redactar Plans especials en sol no urbanitzable
en els suposits inclosos a I'art 67 de la Llei d'urbanisme.

Art. 32 — Avaluacié d'impacte ambien tal i prevencié d’'incendis forestals

1. En totes aquelles actuacions que hagin d’executar-se en el territori que puguin comportar un impacte
ambiental negatiu, implicar riscos pel medi ambient, un elevat risc de contaminacié atmosférica o
d’'altres perjudicis analegs, i sempre que ho determini la legislacié sectorial vigent, sera necessari
efectuar un estudi d’avaluaci6 d'impacte ambiental, que haura d’acompanyar-se amb el projecte
corresponent, d’acord amb el que preveu la Ley 9/2006, de 28 d’abril, sobre avaluacié dels efectes de
determinats plans i programes en el medi ambient.

2. D’acord amb la sisena disposici6 transitoria de la LU, mentre no es transposi la Directiva 2001/42/CE,
les modificacions del planejament urbanistic general que alterin la classificacié del sol no urbanitzable
sén objecte d’avaluacié ambiental en els termes previstos per aquesta.

3. Seran d'aplicacid les mesures de prevenciod d'incendis contemplades en el Decret nim. 64, de 7 de
mar¢ de 1995, especialment en el que fa referéncia a la franja de proteccié de les urbanitzacions, i
especificament les mesures de prevencié dels incendis forestals en les urbanitzacions sense continuitat
amb la trama urbana que recull la Llei 5/2003, de 22 d’abril.

Art. 33 — Estudi d’'impacte paisatgistic

1. Els estudis d'impacte paisatgistic en 'ambit d’aquesta normativa, i els tipus de projectes que s’hi han
de sotmetre, vénen regulats per la LU.

2. L'estudi d'impacte paisatgistic comprendra com a minim seccions i algats territorials de la implantacié
dels edificis i del moviment de terres necessari, imatges principals dels nous edificis, construccions
presentades en el seu context paisatgistic, aixi com explicacié de les solucions complementaries
d’integracié adoptades: materials, colors, vegetacio,...
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3. Quan la integracié paisatgistica no sigui satisfactoria es denegara I'aprovacié o l'autoritzacié en
aquells casos en qué es consideri que no hi ha cap formula raonable que solucioni els problemes
constatats. En els altres casos, es requerira al promotor de la construccio, edificacié o instal-lacio
perqué introdueixi les esmenes necessaries per tal que la integracio sigui satisfactoria. La resolucié de
'administracio especificara els canvis que calgui introduir en el projecte per a fer-lo paisatgisticament
acceptable.

4. Els elements de referéncia per a I'avaluacié del grau d’'integracié paisatgistica son les disposicions al
respecte que estableixen aquestes normes i les directrius del paisatge que es vagin aprovant, i també
les normes que es continguin en els instruments de planejament urbanistic.

5. Amb funci6 assessora en la interpretacio de les disposicions i els criteris sobre paisatge continguts en
els instruments vigents i per a la proposta de les esmenes als projectes que siguin necessaries, es
podran crear tant comissions d'avaluacié paisatgistica per la totalitat del terme municipal, com
comissions per als ambits territorials on es considerin més necessari i/o convenients. En tot cas,
I’Ajuntament podra demanar I'assessorament de I'Observatori del Paisatge.

Art. 34 — Normativa general de tractament del paisatge

Tot i que els diferents aspectes de paisatge queden regulats per diferents articles d’aquesta normativa,
tot seguit s’especifica de manera concreta les segiients mesures de tractament:

1. Per mantenir la biodiversitat dels espais agricoles s’hauran de conservar les peces relictes de bosc i
els arbres aillats (ubicats enmig de camps, al costat dels masos, etc.). Excepcionalment es podran tallar
o traslladar aquests elements vegetals prévia sol-licitud i autoritzacié municipal.

2. L'ajuntament facilitara la recuperacid de la vegetacioé autoctona en aquelles plantacions d'explotacio
forestal en desus, mitjancant I'aportacié d’informacio als propietaris i altres mecanismes que consideri
adequats.

3. En les actuacions de reforestacié que es portin a terme s'utilitzaran espécies propies de la zona, com
alzines o roures i, en el cas dels boscos de ribera, es plantaran verns, freixes i salzes.

4. Quan es redacti el Cataleg i directrius previstos a la Llei de paisatge i s’incorporin al planejament
territorial de rang superior, el planejament s’ajustara a les seves determinacions. En tant que no es
produeixi I'aprovacio dels instruments previstos a la Llei de paisatge, s'aplicaran les regulacions que
s'estableixen en aquestes normes.

Art. 35 — Espais naturals

1. Sense perjudici d'altres categories de proteccio, els territoris de I'ambit del sol no urbanitzable
d’Albons amb valors naturals de caracter regional i local podran ser gestionats com a espais naturals
locals per part de I'Ajuntament i, eventualment, sol-licitar algun tipus de proteccié normativa d’acord
amb la legislacio sectorial vigent.

2. Tanmateix, també, sorgeix la possibilitat que I'Ajuntament inclogui els espais d’interés natural i
paisatgistic dins el Cataleg de béns protegits, desenvolupi un Cataleg d'espais d'interés natural o
paisatgistic, d'acord amb allo establert a I'article 69 de la LU.
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CAPITOL. VI - INTERVENCIO EN L'EDIFICACIO | US DEL SOL

Art. 36 - Actes subjectes a llicencies municipals

1. Estan subjectes a prévia llicencia municipal tots els actes referits a I'art. 179 de la Llei d’'Urbanisme.
També sera necessari obtenir llicencia municipal per a I'obertura de camins i corriols, inclosos els rurals
i d’horta, la realitzacié de tallafocs, I'excavacié i extraccio d'arids, la tala d’arbres, els vivers i hivernacles
i, en general, qualsevol activitat que afecti les caracteristiques naturals del terreny i/o la imatge del
territori.

2. La necessitat d'obtenir autoritzacions d’altres administracions publiques, no deixa sense efecte
I'exigéncia d’'obtenir la llicéncia municipal.

3. La llicéncia urbanistica no implica I'autoritzacié municipal per als actes d’ocupacié de la via publica o
terrenys confrontants, ni per altres usos o activitats relacionades amb I'obra autoritzada.

4. Quan els actes d'edificacio i Us del sol es projectin en terrenys de domini puablic, s’exigira també
llicencia, sense perjudici de les autoritzacions o concessions que sigui pertinent atorgar per part dels
ens titulars del domini public.

5. No sera necessari I'obtencié de llicencia municipal per les obres d'urbanitzacié, construccié i/o
enderroc que s’executin d’acord amb un projecte d’urbanitzaci6 complementari i/o0 planejament derivat,
les que s’executin com a compliment d’una ordre municipal i sota la direccié dels Serveis Técnics de
I’Ajuntament, i les parcel-lacions o la divisio de finques incloses en un projecte de reparcel-lacio.

6. En relacio als actes assenyalats en el punt 1 d'aquest article, quan aquests siguin promoguts per
organs de I'Estat, Comunitats Autdonomes o d'altres Entitats de Dret Public, sera també preceptiva
I'obtencié de la corresponent lliceéncia municipal, i sera d’'aplicacié el que disposa I'art. 182 de la de la
Llei d’'Urbanisme.

Art. 37 — Concepte de solar

1. Les llicéncies d’obres en sol urba només podran atorgar-se si el sol reuneix la condicié de solar llevat
de situacions provisionals i altres que contempli la normativa i legislacio aplicable.

2. S’entén per solar, als efectes d’aquest Pla, els terrenys classificats com a sol urba que siguin aptes
per a I'edificacio, segons llur qualificacié urbanistica, i que compleixin els requisits seglients:

a) Que estiguin urbanitzats d’acord amb les determinacions establertes pel planejament urbanistic o, en
tot cas si aquest no les especifica, que disposin dels serveis urbanistics basics assenyalats per I'article
26.1 de la LU i donin front amb una via que compti amb enllumenat public i estigui integrament
pavimentada, inclosa la zona de pas de vianants. Aquest precepte no s’'aplica al sol classificat pel
planejament urbanistic general com a urbanitzable o com no urbanitzable, que confronti amb carreteres
i vies de connexié interlocal i amb vials que delimitin el sol urba.

b) Que tinguin assenyalades alineacions i rasants, si el planejament urbanistic les defineix.

¢) Que siguin susceptibles de llicéncia immediata perqué no han estat inclosos en un Pla de millora
urbana, ni en un poligon d’actuacié urbanistica pendent de desenvolupament.

d) Que, per a edificar-los, no s’hagin de cedir altres terrenys que els destinats a carrers o a vies amb
vista a regularitzar alineacions o0 a completar la xarxa viaria.

Art. 38 - Tramitacions complementaries

L'Ajuntament podra condicionar la concessid de llicencies, ultra a l'observanca de la normativa
urbanistica i els usos i servituds establerts, a l'obtencid prévia per part de linteressat de les
autoritzacions o informes d'altres administracions o organismes.

Art. 39 - Procediment

Les sol-licituds de llicencies es resoldran d'acord al procediment previst en la subsecci6 2 (Procediment

per a l'atorgament de llicéncies), seccié 1 del capitol 3 del Decret 179/1995, de 13 de juny pel qual
s'aprova el Reglament d'obres, activitats i serveis dels ens locals (DOGC num. 2066 del 23.6.1995).
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Art. 40 - Contingut de les llicéncies

1. El document administratiu corresponent a la concessié de la llicencia contindra les dades més
rellevants de les obres autoritzades, acord de concessio, condicions, garanties i altres extrems
identificadors.

2. Tot el que es disposa en aquest POUM en matéria de condicions d'edificabilitat i Us i, si escau,
respecte a les condicions estéetiques, higieniques o d'una altra naturalesa, s'entendra inclos en l'acte
d'atorgament de la llicencia. Els titulars de llicencies hauran de respectar el contingut exprés de les
seves clausules, i a més, el contingut implicit que és el definit en aquestes Normes, segons la classe i
desti del sdl i les condicions d'edificabilitat i Us. No podran justificar-se les vulneracions d'aquestes
Normes en el silenci o insuficiencia del contingut de la llicéncia.

3. Totes les llicencies hauran d'explicitar els terminis maxims d'inici i acabament de les obres, i advertir
al titular de la caducitat de la llicéncia.

Art. 41 - Classificaci6 de les obres

1. Als efectes de l'art. 9 del Reglament de Serveis de les Corporacions Locals, es consideraran Obres
Majors:

» Les de construccio de tota classe d'edificis de nova planta.

« Les de reforma de I'estructura d'un edifici o que augmentin o redueixin el seu volum.
« Les urbanitzacions i parcel.lacions de terrenys.

o Les obres de moviments de terres.

» Les de construccié de murs de contencio, pous i obres de captacio d'aigua.

« Les obres d'enderrocament d'edificis existents.

« Les actuacions de tallada d'arbres que formin massa arboria de certa importancia.

« En general, totes aquelles que exigeixin la direccié d'un facultatiu titulat .

2. Laresta d'obres i actuacions es consideraran Obres Menors a efectes de I'esmentat article.

Art. 42 — Lliceéncia de moviment de terres

1. Amb la sol-licitud de llicéncia per a moviment de terres, a més de la documentacio establerta per a
les llicencies d’aquesta normativa, s'acompanyaran els seglients documents:

a) Planol d’'emplacament a escala 1:1.000

b) Planol topografic de la parcel-la o parcel-les a qué es refereix la sol-licitud, a escala no menor de
1:500, en el que s'indiquin les quotes d’altimetria, I'edificacio i arbrat existent i la posicio, en planta i
altura, de les finques o construccions veines que poguessin ser afectades pel desmunt o terraple.

¢) Planol dels perfils que es considerin necessaris per apreciar el volum i caracteristiques de I'obra a
realitzar, aixi com els de detalls precisos que indiquin les precaucions a adoptar en relaci6 a la propia
obra, via publica i finques o construccions veines que puguin ser afectades pel desmunt o terraple.

d) Memoria técnica complementaria referida a la documentacié prevista en els apartats anteriors,
explicativa de les caracteristiques, programa i coordinacio dels treballs a efectuar.

2. El peticionari assumira I'obligacié que les obres d’excavacio, desmunt o altres moviments de terres a
que es refereixi la lliceéncia s’executin per una empresa competent i que, a més de la direccié facultativa,
al front de les anomenades obres hi hagi un técnic titulat que assumeixi expressament la funcié de tenir
cura de la correcta execucio dels treballs, d'acord amb els documents presentats i amb les ordres de la
direccio facultativa.

3. Quan el moviment no sigui en la mateixa finca, es justificara la bondat del lloc d’abocament de les
terres o del lloc d’extraccio de les mateixes. Aixi mateix, es presentara el recorregut del transport de les
terres, essent el sol-licitant de la llicencia responsable de mantenir el bon estat de les vies publiques,
podent I’Ajuntament sol-licitar per aquesta finalitat les garanties necessaries, que seran retornades a la
fi del moviment de terres o executar-les, cas de ser necessari, pel restabliment de la situacié de la via
publica o de la incorrecta execucié dels treballs autoritzats.
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4. Quan l'adaptacié topografica del terreny requereixi materials de rebliment, aquests només es podran
obtenir de I'excavacio del sol d’acord amb l'article 7 del Decret 201/1994 de 26 de juliol, regulador dels
enderrocs i altres residus de la construcci6 i les normes que el desenvolupin. En cap cas resulta
admissible I'aportacié, com a materials de rebliment, de runes d’enderroc i residus de la construccid, els
quals tenen la categoria de residus i, per tant, s’han de gestionar sempre en instal-lacions autoritzades
per la Junta de Residus de la Generalitat de Catalunya. Els abocaments de runes constitueixen una
infraccio tipificada en la Llei 6/1993, i normativa que la desenvolupi.

5. Quan el moviment de terres sigui per la millora de finques rastiques amb aportacions de terres
alienes a la mateixa finca procedents d'obres de construcci6 amb una aportacié igual o superior a
10.000 m3, i no estiguin amparades per la llicéncia o autoritzacié d’'una altra activitat, la sol.licitud
s'ajustara al que disposa el Decret 396/2006, pel qual es regula la intervenci6 ambiental en el
procediment de llicéncia urbanistica per a millora de finques rastiques que s’efectuin amb aportacié de
terres procedents d'obres de la construccié.

Art. 43 — Llicéncia de modificaci6 d’Us

1. La sol-licitud de llicéncia per a la modificacié objectiva de I'ls de I'edifici, sempre que aquesta no
requereixi la realitzacié d'obres d’ampliacié o de reforma, aportara els segiients documents, a més del
gue estableixen aquestes normes amb caracter general per a llicéncies:

a. Memoria justificativa detallada del nou Us amb indicacio de si és autoritzat pel planejament vigent.

b. Planol d’emplacament a escala 1:500 on s’expressi clarament la situacié de la finca respecte de les
vies publiques i particulars que limitin la totalitat de la illa en qué estigui situada.

c. Planol de plantes i faganes amb les seccions que calgui per a una completa comprensio.

d. Indicacié dels canals d’accés de serveis i de les connexions de caracter obligatori amb les xarxes de
distribucio existents, i expressio de les poténcies i cabdals.

e Si el nou Us és una activitat compresa en la Llei 3/1998 d'intervencid integral de I'administracio
ambiental, caldra sol-licitar el certificat de compatibilitat urbanistica aixi com presentar la documentacio i
projectes que determina I'esmentada llei i el seu Reglament. A més, caldra aportar certificacié expedida
per un facultatiu competent i, si s’escau, visada pel Col-legi Oficial, que acrediti que I'edifici és apte per
al nou Us, dacord amb la normativa aplicable en funci6 d'aquest i amb especial referéncia al
compliment de les condicions d’estabilitat i aillament térmic i acustic, aixi com de les normes sobre
prevencio d'incendis.

2. Quan la sollicitud de llicencia per a modificar objectivament I'is d'un edifici porti aparellada la
realitzacio d'obres d’ampliacié o reforma, caldra que, a més, es compleixin les prescripcions establertes
per a la mena d’obres que es tracti.

Art. 44 — Llicencia d’enderrocament

1. Les sollicituds de llicencia per a demolicions i enderrocaments de construccions es presentaran
subscrites per l'interessat o per la persona que el representi, i pel facultatiu designat per a dirigir els
treballs.

2. A més de les condicions especifiques d'aquest article, s’estableixen de manera imperativa, d'acord
amb el Decret 201/94 de 26 de juliol i el Decret 161/2001 de 26 de juny, les seguents particularitats:

a. En el projecte técnic que s'adjunta a la sol-licitud de la llicencia urbanistica de construccié s'ha
d'avaluar:

« El volum i caracteristiques dels residus que s'originaran, ja siguin de I'operaci6 d'enderrocament de
construccions existents, ja siguin de les operacions d'excavacio i de construccio.

« Les operacions de destriament o recollida selectiva projectades.

« Lainstal-lacio o instal-lacions de reciclatge o disposicié del rebuig on es gestionaran en el cas que
no s'utilitzin o reciclin en la mateixa obra.

b. La manca de les determinacions fixades en els dos nimeros anteriors en el projecte técnic sera
suficient per denegar la lliceéncia sol-licitada.

c. En la llicencia urbanistica es faran constar les condicions especifiques necessaries respecte de la
gestié dels residus i, especialment, I'obligacié de lliurar els residus a un gestor autoritzat per al seu
reciclatge o per a la disposicié del rebuig i abonar-li, si s'escau, els costos de gestié. El sol-licitant de la
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llicencia d'obres ha d'acreditar, davant de I'Ajuntament, haver signat amb un gestor autoritzat un
document d’acceptacié que garanteixi la correcta destinacié dels residus separats per tipus. En aquest
document ha de constar el codi de gestor i el domicili de I'obra. El sol-licitant de la llicencia ha de
presentar a I'’Ajuntament, en el termini d'un mes a comptar des de la finalitzacié de I'obra, un certificat
del gestor referent a la quantitat i tipus de residus lliurats

3. La sol-licitud, a més de la documentacié general i del que s’ha establert a I'apartat anterior, aportara
els segiients documents:

a. Planol d’'emplagament a escala 1:500.

b. Croquis de plantes, alcats o seccions, que permetin apreciar I'indole de I'enderrocament o demolicié
a efectuar.

c. Memoria técnica explicativa de les caracteristiques dels treballs, amb indicacié del programa i
coordinacié d’'aquests, aixi com de les precaucions a prendre en relaci6 amb la propia obra, la via
publica i les construccions o predis veins.

d. Document acreditatiu que el peticionari assumeix I'obligacié que les obres les executara una empresa
constructora competent.

e. Fotografies en les quals es pugui apreciar si I'obra a enderrocar té algun element d'interes especial
per I'Ajuntament des del punt de vista historic, artistic o tradicional. Aquestes fotografies hauran d’anar
subscrites, al dors, pel propietari i pel facultatiu designat per a dirigir les obres.

f. Comunicacié de I'acceptacié del facultatiu designat com a director de les obres, visat pel corresponent
Col-legi Oficial.

Art. 45 — Ocupacio de la via publica

1. L’atorgament de llicéncies urbanistiques, en cap cas comportara implicita I'autoritzacié d’ocupacié de
via publica, materials o altres estris. Sempre que sigui factible, els materials, maquinaria, grues, etc. que
siguin necessaris per executar I'obra es dipositaran o s'instal-laran dins la parcel-la objecte de la
llicencia. En cas que per raons justificades s’hagi d'ocupar la via publica se sol-licitara una
autoritzacié/permis i, en cas de ser autoritzat, el titular de la llicencia haura de prendre totes les
mesures de seguretat, salubritat i ornat, essent de la seva responsabilitat els danys que es causin a
tercers o0 a la via publica. A tal fi es podra requerir garantia i/o asseguranca.

2. En cas que sigui necessari ocupar la via publica, s’haura de fer constar expressament aquest fet en
la sol-licitud de la llicencia, adjuntant també un croquis de l'ocupacié, mesures de seguretat i terminis
d’ocupacio.

3. L'ocupacié de la via publica per materials només sera permesa pel temps indispensable per la
descarrega i transport a l'interior de la finca. A excepcié de la descarrega i transport no s'admet en cap
cas I'ocupacié de la via publica per diposit d’arenes, ciments i altres materials que puguin ser objecte
d'estendre’s per la via.

4. L'autoritzacié d’ocupaci6 de la via publica, quan sigui admesa, s'atorgara, segons les disposicions de
regim local i en base a les ordenances municipals que podran desenvolupar el contingut minim del
present article, pel cas de no existir amb anterioritat.

Art. 46 — Llicencia en parcel.les inferiors a la minima

1. Aquelles parcel-les que no tinguin les dimensions minimes i que s’haguessin segregat amb
anterioritat al present Pla, perd conformes amb anteriors Plans, seran edificables amb reduccié de
parametres de manera proporcional a la seva superficie.

Art. 47 - Llicéncies en edificis i instal-lacions de fora d’ordenacié
1. Queden fora d'ordenacio, amb les limitacions assenyalades pels apartats segiients:

a) Les construccions, les instal-lacions i els usos que, per raé de I'aprovacio del planejament urbanistic,
quedin subjectes a expropiacié, cessié obligatoria i gratuita, enderrocament o cessament.

b) Les construccions, les instal-lacions i els usos disconformes amb el planejament urbanistic respecte
als quals no sigui possible I'aplicacié de les mesures de restauracié regulades pel Capitol Il del Titol
Seté de la LU, i queden aixi mateix en régim de fora d'ordenacid les edificacions implantades
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il-legalment en sol no urbanitzable.

2. En les construccions i les instal.lacions que estan fora d'ordenacié no es poden autoritzar obres de
consolidacié, d’augment de volum o de modernitzacio, pero si les reparacions que exigeixin la salubritat
publica, la seguretat de les persones o la bona conservacié de les dites construccions i instal-lacions.
Les obres que s’hi autoritzin no comporten augment del valor d’expropiacio.

3. Els canvis d'Us de les construccions i les instal-lacions que estan fora d’ordenacié es poden autoritzar
en els supdsits i les condicions regulats per I'article 53.5 de la LU.

4. La situacié de fora d'ordenacié comportara el regim juridic que estableix I'art. 102 de la de la Llei
d’Urbanisme.

Art. 48 - Llicéncies en edificis i instal-lacions en situacié de volum o Us disconforme

1. Els edificis i instal-lacions anteriors a la data d’entrada en vigor d’aquest Pla o del planejament que el
desenvolupi, que no estiguin en situacié de fora d’ordenacio, perd que no obstant, el seu volum o Us no
sigui compatible o resulti disconforme amb els parametres imperatius del nou planejament estaran en
situacié de volum o Us disconforme.

2. Als efectes del que estableix el punt anterior s’entenen per parametres imperatius del nou
planejament les determinacions sobre altura, volum, ocupaci6 maxima permesa de les parcel-les,
situacid de les edificacions, nombre d’habitatges i coeficient d’edificabilitat neta de la zona aplicada a la
parcel-la, o Us compatible en la mesura que siguin aplicables per a la classe de sol de qué es tracti.

3. Els usos preexistents a aquest planejament urbanistic es poden mantenir mentre no esdevinguin
incompatibles amb aquest i sempre que s’adaptin als limits de moléstia, de nocivitat, d’insalubritat i de
perill que estableixi per a cada zona la nova reglamentacio.

Art. 49 - Régim aplicable als edificis i instal-lacions en situacié de volum o Us disconforme.

1.- Obres autoritzables.
S’autoritzaran les obres de consolidacio i obres de reparacié ordinaries que exigeixin la higiene, l'ornat i
conservacio de l'immaoble.

2.- Usos i activitats autoritzables

Quan la disconformitat radiqui en I'Gs, podra mantenir-se I'existent mentre no esdevingui incompatible
amb els usos principals de la zona fixada en aquest POUM, per raons de molesties, salubritat, nocivitat i
perillositat.

En qualsevol cas, aquest Us s’haura d’adaptar als limits d’'incidéncia sobre I'entorn que s’estableixin per
a cada zona en l'ordenanca reguladora corresponent.

Art. 50 — Llicéncies segons el regim del sol

1. L’atorgament de llicencia d'edificacié en el sol urba consolidat, implicara que la parcel-la, a més de
complir amb les dimensions minimes previstes pel planejament o de les operacions d'agrupacio, tingui
consideracié de solar i, en consequéncia, haura de reunir els requisits establerts a l'article 29 de la LU.
Aix0 no obstant, es podra atorgar llicencia d’edificacié condicionada a la realitzacié simultania de les
obres d'urbanitzacié o de reurbanitzacié quan concorrin les circumstancies que en cada cas siguin
necessaries, seguents:

a) Quan estigui aprovat el planejament derivat corresponent i/o el projecte d'urbanitzacié o d'obres
d’'urbanitzacié complementari, segons correspongui.

b) Que s’asseguri I'execucié simultania a la urbanitzacié mitjancant la constitucié de caucié en metal-lic
a la Corporacioé Municipal, aval o hipoteca. La garantia no sera de quantia inferior a l'import calculat de
les obres d'urbanitzacié pendent perque la parcel-la tingui consideracié de solar.

¢) Haura de ser ferm en via administrativa I'acord d’aprovacié de la reparcel-lacio, si aquesta fos
necessaria. Es faran constar les condicions que, al respecte, estableixin les llicencies municipals al
Registre de la Propietat, d'acord amb la legislacié hipotecaria i en concret amb el que estableix el RD
1093/97, i d’acord amb l'article 77 del RLU. En qualsevol cas, no es permetra l'ocupacié dels edificis
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fins que no estigui completament acabada I'obra urbanitzadora, llevat de les situacions transitories o
aquelles en qué la dificultat de la gestié urbanistica aconsellin un acabament parcial dilatat en el temps.

2. En el sol urba no consolidat, no es podran atorgar llicencies d'edificacié fins que aquest hagi obtingut
la consideracié de consolidat i, en qualsevol cas, un cop s’hagin formalitzat les cessions obligatories i
gratuites determinades d'acord amb el planejament, procedint a la distribucié equitativa de beneficis i
carregues entre els propietaris del sector, i executant o assegurant I'execucié simultania o successiva
de l'obra d'urbanitzacié conforme al planejament aprovat i/o projecte d'urbanitzaci6 complementaria,
llevat de situacions transitories i segons el que s’ha regulat al paragraf anterior.

3. En el sol urbanitzable delimitat, només es podran atorgar llicencies de parcel-lacio i d'edificacié un
cop s'hagi aprovat el corresponent Pla parcial urbanistic, siguin ferms en via administrativa els
instruments de gestié necessaris i es compleixin els requisits establerts als articles 44 i 45 de la LU.

Els Plans parcials que incorporin obligatoriament mesures com les establertes a larticle 44.6,7
d'aquesta normativa, tant pel que fa a I'edificacié futura com a la propia urbanitzacié —enllumenat public
amb energia alternativa, etc.- podran gaudir de l'acci6 de foment prevista a la disposicié addicional
tercera d’aquest POUM, siné resulta d'obligat compliment per la normativa sectorial o les ordenances
municipals.

4. En sOl no urbanitzable, qualsevol activitat, instal-laci6 o edificacié s'haura de subjectar a les
condicions, documents i procediments establerts en la LU, el seu reglament i en agquest POUM per a
cada cas. Tot aix0 sense perjudici de les autoritzacions de les altres Administracions competents per
raé de la matéria que es tracti. Per a I'obtenci6é de llicencia en el sol no urbanitzable, a més de les
determinacions fixades per la legislacié urbanistica i sectorial vigent en cadascuna de les mateéries i les
especifiques determinades per a cada cas en aquestes Normes, s'observaran —amb caracter general-
els requisits i procediments establerts als articles 47 a 51 de la LU, llevat de regulacioé especifica en
aquest Pla.

Art. 51 - Documents per a la sol-licitud de llicéncia d'obres

1. Les sol-licituds de llicencia d'Obres Menors hauran d'anar acompanyades de la documentacié
necessaria per a la descripcié clara de les obres o actuacié a realitzar i, si s'escau, l'acceptacié de la
direcci6 técnica de les obres.

2. Les sol-licituds d'Obres Majors hauran d'anar acompanyades d'un projecte técnic (exemplars per
duplicat) subscrit per un facultatiu competent i pel sollicitant i visat pel corresponent Col-legi
Professional.

3. En el suposit d'Obres de Reforma, cal adjuntar, a més, planols explicatius de l'estat actual de
I'edificaci6 i fotografies que mostrin des de diferents perspectives l'estat actual de I'element o edifici, aixi
com la seva relacié amb I'entorn.

4. Per a l'obtencié de la llicencia municipal per a I'enderrocament de construccions caldra la
presentacio del projecte redactat per un técnic competent i del nomenament dels tecnics directors de
l'obra. Els residus produits en I'enderroc caldra gestionar-los d'acord amb les determinacions del Decret
201/1994, de 26 de juliol, regulador dels enderrocs i altres residus de la construccio.

5. Per a l'obtencio de la llicéncia de parcel.lacié en sol urba, caldra acompanyar la sol-licitud amb el
planol d'emplagament, el planol de la finca inicial, el de parcel.lacié, a escala 1:200, juntament amb el
planol cadastral de la finca i la justificacié del compliment de les determinacions del POUM.

Art. 52 - Atorgament de les llicencies

1. L'atorgament o denegacié de llicencies correspon al President de la Corporacio, segons preveu
l'article 72 del Decret 179/1995, de 13 de juny pel qual s'aprova el Reglament d'obres, activitats i serveis
dels ens locals (DOGC num. 2066 del 23.6.1995), el qual podra delegar aquesta funcio, tal com es
contempla en aquell mateix article.

2. L'expedient per a atorgar la llicencia urbanistica ha d’incorporar els informes de caracter técnic i
juridic. L'informe previ del secretari 0 secretaria de I'ajuntament és preceptiu sempre que els informes
anteriors siguin contradictoris en la interpretacié de la normativa urbanistica aplicable. També ho és en
els suposits de manca d'altra assistencia lletrada. Totes les denegacions de llicéncies urbanistiques han
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d’estar motivades. (art. 180.3 de la de la Llei d’'Urbanisme)

3. Les llicencies atorgades erroniament seran revocables.

Art. 53 - Condicions d'atorgament de llicéncies

1. Les llicencies s'atorgaran amb la subjeccié d'alld que es disposa en aquest POUM respecte a la
classe de sol i el seu desti i a les condicions d'aprofitament, edificabilitat i Us.

2. Quan l'obra o edificacié requereixin la prévia urbanitzacié i no hagin lliurat a I'Administracié els
terrenys de cessio obligatdria i gratuita, no es podra atorgar la llicéncia d'edificacié fins que no s'hagin
complert els deures de cessi6 de terrenys i urbanitzacio legalment procedents.

3. Les llicencies condicionades quedaran suspeses per l'incompliment de les condicions o, en el seu
cas, pel transcurs del temps o circumstancies previstes en la llicéncia.

Art. 54 - Termini, caducitat i prorroga

1. Els terminis, caducitat i prorrogues de les llicencies s'ajustaran al que es preveu a l'art. 181 de la de
la Llei d'Urbanisme.

2. En totes les llicéncies s'hi faran constar els terminis per a iniciar-les i per a acabar-les. La caducitat
de la llicéncia es produira si les obres no han estat iniciades, al finalitzar el primer termini, o bé si no han
estat acabades, al finalitzar el segon.

3. Havent caducat la llicencia, les obres que I'havien motivat no podran ser iniciades ni represes sense
gue es doni curs a una nova sollicitud i s'obtingui, altra vegada, la corresponent llicencia.
L'Administracié actuant haura d'atorgar la nova llicencia d'acord amb l'ordenacié urbanistica que en
aquell moment sigui vigent. En el cas que fos afectada per un régim de suspensié de llicéncies,
pertocara la seva denegacio.

4. Les prorrogues dels terminis per a l'inici i 'acabament de les obres hauran de ser sol-licitades, pel
titular de la llicencia, amb una antelaci6 de dos i cinc mesos, respectivament. Aquestes prorrogues
s'entendran concedides "ope legis", per un termini igual a la meitat del termini inicial. En aquest cas i si
la prorroga fa referéncia al termini per a I'acabament de les obres, la prorroga respectara 'ordenacié
urbanistica vigent en el moment d'atorgar la primera llicéncia, fins i tot en el cas que s'hagués acordat la
suspensio de nous atorgaments.

La prorroga de les llicencies només pot ser sol-licitada si ha transcorregut, com a minim, la meitat del
termini a que fa referencia la sol-licitud. La sol-licitud i I'obtencié d'un nou termini per a iniciar les obres
no comporta, per si mateixa, la prorroga del termini pel seu acabament. Altrament, la prorroga del
termini per acabar-les, en el cas que es refereixi a la construccié d'un edifici, només podra ser
sol-licitada i quan ja s'hagi efectuat la coberta d'aigues.

5. Si una vegada transcorreguts els terminis de prorroga atorgats "ope legis" les obres no han estat
iniciades o finalitzades, segons el cas, la llicencia caducara, sense que faci falta cap advertiment previ.
En aquest cas, per a poder-les comencar o acabar, segons correspongui, caldra demanar i obtenir una
nova llicencia, la qual s'atorgara atesa l'ordenacié vigent, o es denegara si esta afectada per un acord
de suspensié de llicéncies.

6. Els terminis d'execucio de les obres es fixaran en funcié del principi de proporcionalitat. Per a les
obres majors seran generalment de sis mesos per a comencgar-les i tres anys per a acabar-les. Per a les
obres menors s'atorgaran terminis ajustats a cada obra.

Art. 55 — Inspeccions d’obres

1. Es reconeix la condicid d'autoritat al personal designat per I'Ajuntament al qual s'encomani
expressament I'exercici de la inspeccié urbanistica.

En I'exercici d'aquesta activitat, el personal de I'Ajuntament pot inspeccionar tota mena d'obres i
d'instal-lacions. Els fets que constatin aquest personal tenen valor probatori, d’acord amb el que
estableix la legislacié de procediment administratiu coma.
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2. Durant I'execucié de tota obra o instal-lacid6 subjecta a llicéncia, la inspecci6 municipal podra
examinar els treballs sempre que ho jutgi convenient o ho ordeni I'autoritat competent. El titular de la
llicencia —per si mateix o per persona que el representi- i el Director facultatiu de I'obra estan obligats a
assistir als actes d'inspeccié quan siguin citats a I'efecte, aixi com a franquejar I'entrada a la finca al
personal de la inspeccio.

3. En el lloc de I'obra s’haura de tenir a disposicié de la inspeccié municipal:

« El document acreditatiu de la concessié de la llicéncia o la seva copia.

« Un exemplar del projecte aprovat amb el segell de la Corporacio, o una copia autenticada amb la
signatura del Cap del Servei municipal corresponent.

o EI document acreditatiu de la comunicacié a I'Ajuntament del nomenament de la direccio
facultativa.

« Copia del document lliurat a l'interessat, en el seu cas, acreditatiu de I'assenyalament d’alineacions
i rasants.

4. Sera d'aplicacio la inspeccid urbanistica en els termes establerts a I'article 193 i concordants de la LU
i altra normativa d’aplicacié.

5. L’acceptacié de la llicencia implica I'autoritzacié a favor de I’Administracié per poder entrar en el lloc
on es realitzen les obres, sense autoritzacio prévia. La negativa a la inspeccié comportara d'immediat
I'ordre de suspensié de les obres i la suspensio dels efectes de la llicéncia

Art. 56 - Seguiment

1. Abans de comencar I'execucio d'una obra de nova planta, I'Ajuntament haura d'assenyalar I'alineacié
oficial de fagana; d'aquest acte se n'estendra una acta. El promotor de I'obra sera responsable que
I'alineacié de la nova construccié s'ajusti a la que consta en l'acta. L'assenyalament s'efectuara per
sol.licitud del promotor interessat.

2. El promotor haura de comunicar a I'Ajuntament el moment en que |'obra sobrepassi el nivell de la

rasant del carrer, aixi com quan s'assoleixi I'alcada maxima autoritzada en la llicencia, per tal que els
serveis técnics municipals puguin efectuar les comprovacions oportunes.

Art. 57 - Llicéncia de primera ocupacio

Acabades les obres, l'interessat ho comunicara a I'Ajuntament, sol-licitant la llicencia de primera
ocupacié. Els serveis técnics municipals comprovaran si I'obra s’ha ajustat en la seva execuci6 a la
llicencia atorgada i també si s’han reparat tot els danys i perjudicis causats en la via publica,
desguassos, subsol, clavegueram, aigiies potables, cables eléctrics i qualsevol altre servei analeg.

Si el resultat de la inspecci6é és favorable, I'Ajuntament lliurara la Llicencia de Primera Ocupacié de
I'edifici, a favor del promotor.

Per sol-licitar la llicencia caldra aportar el certificat final d'obra i qualsevol altre document que exigeixi
I'Ordenanca municipal.

Resta prohibit als titulars de I'edifici construit la seva ocupacié sense la prévia obtencio de la llicencia de
primera ocupacio.
Art. 58 - Certificats d'aprofitament urbanistic

1. L'Ajuntament emetra el certificat d'aprofitament urbanistic relatiu a qualsevol finca del terme
municipal, quan aixi li sigui sol-licitat pel procediment administratiu ordinari.

2. La sol-licitud d'informe d'aprofitament urbanistic es presentara acompanyada d'un croquis en el que
s'aprecii amb tota claredat I'emplacament de la finca de la que es demana l'informe.

3. Aquest certificats s'emetran d'acord amb el que es disposa l'article 99 de la de la Llei d’Urbanisme.
4. Es referiran als aspectes seguents

« Sielsol és urba, apte per a ser urbanitzat o no urbanitzable
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e L'Os del sol, l'altura, el volum i la situacié de l'edificacio, I'ocupaci6 maxima de la parcel.la i
I'aprofitament del subsol.

« Siés solar o no i, si s'escau, els serveis que hi manquen per a ser-ho.

« El planejament general, I'especial i el derivat, a les determinacions dels quals estigués subjecta la
finca, amb expressié del poligon o sector, si s'escau, i de si manca o0 no projecte d'urbanitzacié.

« Si hi ha suspensié de l'atorgament de llicéncies, bé com a conseqiiéncia de ser necessari un
projecte de reparcel.lacié o de compensacio, bé per haver estat acordada expressament.

e Si és possible o no d'obtenir llicencia, condicionada o no a l'execucié simultania d'obres
d'urbanitzacio.

« Silarevisio del planejament és en curs.

5. El termini per a emetre aquest certificat sera d'un mes des de la presentacié de la sol-licitud al
registre general de I'Ajuntament.

Art. 59 - Infraccions urbanistiques

Pel que fa als actes sense llicencia o sense ajustament a les seves condicions, es regiran per allo que
disposa el capitol Il del Titol sete de la de la Llei d’'Urbanisme.

Les infraccions urbanistiques comportaran, d'acord amb el que estableix en els articles 191 i ss. de la
de la Llei d’Urbanisme, en els termes i procediments alli previstos, la incoacio de Il'expedient de
proteccio de la legalitat urbanistica, que podra donar lloc a la imposicié de sancions, a l'adopcié de
mesures de restauracid de la realitat fisica alterada i de I'ordre juridic vulnerat i a la determinacié dels
danys i els perjudicis causats.
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TITOL 1ll. REGIM DEL SOL

CAPITOL. | - CLASSIFICACIO DEL SOL

Art. 60 - Disposicions comunes

El regim urbanistic del sol es regula, de conformitat amb el que disposa la Llei d’Urbanisme, a través
de:

1.- La classificaci6 del sol en classes segons regim juridic.
2.- La determinaci6 i regulacié de I'estructura general i organica del territori.
3.- La qualificacio del sol en zones o sistemes.

4.- La determinacié de poligons d’actuacié urbanistica en soOl urba, i en sectors de planejament
urbanistic derivat per al seu desenvolupament mitjancant Plans de Millora urbana o Plans Parcials.

Art. 61 - Classificacié del sol

El territori a que afecta aquest POUM, es classifica en: sol urba consolidat i no consolidat, sol
urbanitzable delimitat i no delimitat i no urbanitzable, segons els criteris establerts per la Llei
d’Urbanisme.

La citada classificacio inicial de territori es delimita en aquest POUM, en el planol de Estructura general
i organica del territori. Classificacié del sol i sectors de planejament ( E: 1/ 5000 ).

Art. 62 - Qualificacié en zones o sistemes

1.- En el sol urba el POUM determina I'ordenacio fisica de forma detallada, mitjangant la delimitacié dels
sOls segons el seu desti per:

a) Sistemes.
b) Zones.

Art. 63 - Definicié dels sistemes

1. El Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal qualifica el sol en zones i sistemes. La delimitacié concreta
de les zones i sistemes s’especifica en els planols de zones i sistemes (2.4).

2. Els sistemes son aquell conjunt d’elements d'interés general que sén fonamentals per assegurar el
desenvolupament i funcionament urba donada la seva important contribucié a I'hora d’assolir els
objectius del planejament referents a infrastructures de comunicacions, equipaments comunitaris,
serveis técnics i d'espais lliures en general.

3. So6n sistemes generals els terrenys que el POUM reserva per a les comunicacions i la mobilitat, per a
equipament comunitari, pels serveis técnics i pels espais lliures que sén determinants del
desenvolupament urba que configuren I'estructura general i organica del territori i que tenen un nivell de
servei d’abast municipal o superior.

4. Sén sistemes locals els terrenys reservats per aquest Pla per a vials, equipaments i espais lliures
quan el seu nivell de servei és cadascun dels sectors en el sol urbanitzable delimitat. En sol urba,
aquest nivell de servei s’entén respecte del conjunt del sol urba.

5. El POUM estableix les determinacions generals dels sistemes sense perjudici del que estableixi de
forma més especifica la legislacié sectorial vigent en cadascuna de les respectives materies que afectin
a cada sistema d'aquesta classe de sol.
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Art. 64 - Definicio dels zones

1. Els sols qualificats com a zones ho son pel seu desti a objectius d'urbanitzacié i edificacié en els
quals els particulars poden exercir les seves facultats dominicals un cop cedides, en el seu cas, les
superficies corresponents de sistemes, i estan sotmesos a un régim uniforme.

2. En les subzones definides en aquestes normes seran d’'aplicacié tots els parametres i condicions
establerts per a la zona corresponent amb excepcio de les que es fixin expresament.

Art. 65 - Determinacié de poligons d’actuacié i sectors de planejament derivat

1.- En el sol urba no consolidat la delimitacié dels poligons d’actuacio té per finalitat la cessié dels
terrenys de cessid obligatoria i gratuita en el planejament i I'execucié de les obres d’urbanitzacio
necessaries per la conversié dels terrenys en solars. En els poligons d'actuacié de sol urba consolidat
la finalitat és la de ultimar les obres d’urbanitzaci6 necessaries per la conversio dels terrenys en solars.

2.- En el soOl urbanitzable delimitat el POUM determina els sectors de planejament pel seu
desenvolupament en Plans Parcials i els elements fonamentals de I'estructura urbana (els sistemes
generals, la regulacié generica dels diferents usos globals i del seus nivells de densitat.

En aquesta classe de sol , la disposicié detallada del sol per xarxa viaria, aparcament, jardins urbans,
dotacions i edificacions privades, resultara de I'ordenacio fisica que proposi el Pla Parcial de conformitat
amb aquest POUM.

3.- El sol no urbanitzable esta subjecte a les determinacions que estableix l'article 47 de la Llei
d'Urbanisme. Els graus de proteccié queden establertes en el present POUM, d'acord amb el que
disposa l'art. 58.8 de I'esmentada Llei.
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TITOL IV. DEFINICIO DE PARAMETRES

CAPITOL. | - TIPUS D'ORDENACIO
Art. 66 - Definicié dels tipus d’ordenaci6

L'ordenacié fisica de les zones, es regula a través de la definicié dels tipus d’ordenacié de I'edificacié
dins cada zona i dels parametres edificatoris que el regulen.

Els tipus d'ordenacié de I'edificacié que es defineixen per a la regulacio de les diferents zones d'aquest
POUM son les seglents:

a) Edificacio segons alineacio de vial

Correspon al tipus d'edificacid, entre mitgeres, al llarg del front continu d’'un vial i quines condicions
d’edificacié es regulen basicament per la profunditat edificable i la algada reguladora maxima.

b) Edificacio aillada

Correspon al tipus d’edificacié fixada en base a la forma i mida de les parcel-les quines condicions
d’edificacié es regulen basicament a través d'un index d’edificabilitat maxim, una algada maxima, un
percentatge maxim d’ocupacio i unes distancies minimes de separacié de I'edificacié als limit de les
parcel-les.

¢) Volumetria especifica

Correspon a l'edificacié determinada mitjangcant un coeficient d’edificabilitat net, que es concreta per a

cada unitat d’edificacié en el corresponent Pla Parcial, Pla Especial o projecte a través de la composicio
de volums especific per a cada cas.

CAPITOL . II DEFINICIO DELS PARAMETRES QUE REGULEN LA
PARCEL.LACIO

Art. 67 - Parcel-la

Es la porci6 de sol, edificable, que constitueix una unitat constructiva.

Art. 68 - Parcel-la minima

Es la unitat de sol minima per a ser construida. Les parcel-les minimes, definides a cada zona, seran
indivisibles.

Art. 69 - Front de parcel-la

Partié o limit de la parcel-la amb el carrer.

Art. 70 - Solar

Parcel-la que per tal com reuneix les condicions de superficie i urbanitzacié establertes en aquest
POUM és apta per a ésser edificada immediatament i d'acord amb I'art. 29 de la de la Llei d'Urbanisme.
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CAPITOL . lll DEFINICIO DELS PARAM ETRES QUE REGULEN L'EDIFICACIO

SECCIO 1. DEFINICIO DE PARAMETRES REFERITS AL SECTOR

Art. 71 - Coeficient d'edificabilitat bruta

Factor que fixa la superficie maxima de sostre edificable d'un sector en relaci6 a tota la seva superficie.
Aquest concepte correspon amb que s'indica a l'article 58 de la de la Llei d’Urbanisme. S'expressa en
metres quadrats de sostre edificable per metres quadrats de sol (m*m?).

Art. 72 - Coeficient de volum edificable brut

Factor que relaciona el Volum edificable d'un sector amb la seva superficie total. Es déna en metres
cubics edificables per metres quadrats de sol (m*/m?).

Art. 73 - Coeficient d'edificabilitat complementaria bruta

Es el coeficient d'edificabilitat bruta que determina el sostre maxim edificable destinat exclusivament a
uns usos concrets que s'assenyalen per a cada zona. Aquest coeficients mai podra augmentar el
nombre d'habitatges que resultin per aplicacio dels coeficients de densitat d'habitatge per zona.

Art. 74 - Densitat maxima d'habitatges bruta

Coeficient que fixa el nombre maxim d'habitatges d'un sector en relacié a tota la seva superficie. Les
unitats vénen donades en nombre d'habitatges per hectarea de sol (hab/Ha).

SECCIO 2. PARAMETRES REFERITS AL CARRER

Art. 75 - Alineacions del carrer o vial

Es la linia en planta que estableix al llarg dels carrers els limits entre el sistema de comunicacions i les
parcel-les urbanes.

Art. 76 - Rasant del carrer o vial

Linia que fixa l'altimetria de I'eix del carrer en tot el seu recorregut.

Art. 77 - Planta baixa d'un edifici referida al carrer

La Planta baixa en edificacions alineades al vial és aquella el paviment de la qual esta situat entre 0,6
metres per sobre i 0,6 metres per sota de la rasant del carrer, en els punts de major i menor cota,
respectivament.

Si a conseqliéncia del pendent hi ha més d'una planta dintre dels limits anteriors, s'entén per planta
baixa, per a cada tram frontal de parcel-la, la de posicio inferior.

En edificacions retirades de l'alineacié del vial es considerara la planta baixa definida en la seccid e
parametres referits a la parcel-la.
Art. 78 - Alcada reguladora maxima d'un edifici referida al carrer

Mesura vertical, en el pla exterior de la facana, que fixa I'alcada limit del pla horitzontal d'on arranca la
teulada o el pla superior de I'Gltim element resistent, en el cas de coberta plana.

PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL - ALBONS - NORMES URBANISTIQUES (Text refés) 31



Art. 79 - Regles sobre mitgeres
Quan a consequencia de diferents algades, reculades o d'altres causes, puguin sortir mitgeres al

descobert s'hauran d'acabar amb material de facana o, optativament, caldra retirar-les el necessari per
a permetre l'aparicio d'obertures com si es tractés d'una fagana.

SECCIO 3. PARAMETRES REFERITS A L'ILLA

Art. 80 - Profunditat edificable, alineacié interior d'illa i fons de parcel-la

1. Profunditat edificable és la distancia normal a la linia de facana que limita I'edificacié per la part
posterior i que defineix 'alineacid interior del pati d'illa. La profunditat edificable a cada parcel-la només
podra ser sobrepassada amb cossos sortints oberts i amb elements sortints quan la separacié entre
alineacions interiors sigui com a minim de 8 metres.

2. Per a aquelles parcel-les amb facana a dos carrers oposats, el fons de parcella el defineix la
bisectriu de l'angle entre ambdos carrers; en parcel-les amb cantonada a dos carrers, sera fons de
parcel-la la parti6 de parcel-la oposada a la fagana de carrer més estreta, i per a aquelles amb facana a
tres carrers, la partié de parcel-les que no és facana.

Art. 81 - Pati d'illa

1. Es l'espai lliure d'edificaci6 o només edificable en planta baixa i soterrani, quan sigui el cas, que
resulta d'aplicar les profunditats edificables.

2. La rasant de l'edificacio a pati d'illa només es podra entendre referida a la rasant d'un carrer, fins una
profunditat igual a la meitat de la distancia entre les dues alineacions interiors d'illa oposades.

En casos de desnivell entre facanes oposades d'illa, aquesta profunditat limit s'haura de reduir, de

manera que I'edificacio a I'espai interior no ultrapassi un pla ideal tragat a quaranta-cinc graus mesurat
des de l'alcada maxima corresponent a planta baixa en el limit edificable de la parcel-la oposada.

SECCIO 4. PARAMETRES REFERITS A LA PARCEL LA

Art. 82 - Coeficient d'edificabilitat neta o de parcel-la

Factor que fixa la superficie maxima de sostre edificable en relaci6 a la superficie de sol d'una parcel-la.
S'expressa en metres quadrats de sostre edificable dividit per metres quadrats de sol (m%/m?).

Art. 83 - Coeficient de volum edificable net o de parcel-la

Factor que relaciona el volum edificable d'una parcel-la amb la seva superficie. Es déna en metres
cubics edificables per metres quadrats de sol (m*/m?).

Art. 84 - Coeficient d'edificabilitat complementaria net o de parcel-la

Es el coeficient d'edificabilitat net que determina el sostre edificable destinat exclusivament uns usos
concrets assenyalats a cada parcel-la. Aquest coeficients mai podra augmentar el nombre d'habitatges
que resultin per aplicacié dels coeficients de densitat d'habitatge net.

Art. 85 - Densitat maxima d'habitatges neta

Coeficient que fixa el nombre maxim d'habitatges d'una parcel-la en relaci6 a tota la seva superficie.
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Art. 86 - Ocupacié maxima de parcel-la

Percentatge maxim de sol ocupat pel conjunt de I'edificacié en relacié a la superficie de parcel-la. Per a
les parcel-les amb pendent superior al 30% amb ordenacié en edificacio aillada, I'ocupacié permesa es
disminuira segons el que s'indica a continuacié:

- del 30 al 50% es disminueix en 1/3
- del 50 al 100% es disminueix en 1/2
- Si és més del 100% es prohibeix I'edificacio.

Art. 87 - Sol lliure d'edificacié

Son els terrenys lliures d'edificacié per aplicacié de la regla sobre ocupacié maxima de parcel-la, no
podran ésser objecte de cap altre aprofitament més que el corresponent a espais lliures al servei de
I'edificacié aixecades a la parcel-la.

Art. 88 - Planta soterrania d'un edifici referida a la cota del terreny

Tindra la consideracio de planta soterrania referida a la parcel-la, la que tingui el sostre a menys d'un
metre per sobre del nivell del sol exterior definitiu. La part de planta semienterrada, el sostre de la qual
sobresurti més d'un metre per sobre d'aquest nivell, tindra en tota aquesta part la consideracié de planta
baixa.

Art. 89 - Planta baixa d'un edifici referida a la cota del terreny
Tindra la consideracio de planta baixa, referida a la parcel-la, la primera planta per sobre de la planta
soterrani, real o possible.

Art. 90 - Algada maxima de I'edificacio referida a la parcel-la

Es l'algada maxima de l'edificaci6, per sobre de la qual només es permet la planta coberta. Es
determinara a cada punt a partir de la cota del pis de la planta baixa.

En els casos en que, per raons del pendent del terreny, I'edificacid es desenvolupi esglaonadament, els
volums d'edificacié construits sobre cadascuna de les plantes o parts de plantes considerades com a
planta baixa, se subjectaran a l'alcada maxima que correspongui en radé de cadascuna de les parts
esmentades.

Art. 91 - Separacions minimes
Les separacions minimes de l'edificacié a la facana de la via publica, al fons de parcel-la, a les seves

partions laterals i entre edificacions d'una parcel-la, sén distancies que hauran de respectar tant les
edificacions com els seus cossos sortints i també els soterranis.

SECCIO 5. PARAMETRES REFERITS A L'EDIFICACIO
Art. 92 - Edificaci6 principal i edificacio auxiliar

1. L'edificacié principal és l'edifici que conté els habitatges o usos principals. L'edificacié auxiliar és
I'edifici de menor volum que conté usos complementaris i auxiliars.

2. Els aprofitaments urbanistics d'una parcel-la seran el resultat de sumar totes les edificacions, tant les
principals com les auxiliars.

3. S'admeten els usos auxiliars en les zones definides per a I'edificacié principal, i no s'indica el contrari,
els Unics usos permesos de l'edifici auxiliar sén I'aparcament i el magatzem.
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Art. 93 - Planta baixa

Pis baix de I'edifici a nivell del sol o dintre dels limits que assenyala aquest POUM.
Si no es diu el contrari, no es permet el desdoblament de la planta baixa en dues plantes, segons les
modalitats de semisoterrani i entresol.

Art. 94 - Plantes soterranies

Son les situades a sota de la planta baixa. No s'hi permeten els usos residencial i sanitari. Els soterranis
per sota del primer només podran ser dedicats a aparcaments, instal.lacions técniques de I'edifici,
cambres cuirassades i similars.

Art. 95 - Planta pis

Tota planta de I'edificacié que estigui per sobre de la planta baixa amb una algcada lliure interior minima
de 2,50 metres.

Art. 96 - Planta golfes

Es aquella situada entre el darrer forjat tedricament possible de I'edifici i la coberta inclinada.

Art. 97 - Planta coberta

1. Planta terminal de l'edifici que protegeix la construccié de la pluja, ja sigui amb un terrat o0 amb una
teulada, i que se situa immediatament per sobre del pla horitzontal dels elements resistents del darrer
forjat.

2. Per a aquells edificis acabats amb teulada, la planta coberta comenca a comptar des del pla inferior
del rafec.

3. Per a edificis acabats en terrassa es considerara el pla d'arrencada de la planta coberta, el pla
superior dels elements resistents de la darrera planta pis.

Art. 98 - Entresolat

Per entresolat s'entén la part superior de les dues en qué un sostre fet a una certa altura divideix
parcialment una cambra que no té accés independent des de I'exterior. L'entresolat se separara com a
minim tres metres de la fagana de l'edifici per on hi hagi I'accés principal, i la seva al¢ada lliure minima
a sobre i a sota sera de 2,20 metres.

L'entresolat Gnicament es podra dedicar a magatzems i oficines.

Art. 99 - Cossos sortints

1. Sén els que sobresurten de la linia de facana (balcons i tribunes) o de l'alineacio del pati d'illa i tenen
el caracter d'habitables o ocupables, siguin tancats, semitancats o oberts.

2. SOn cossos sortints tancats els que tinguin els costats amb tancaments rigids, indesmontables i
ancorats. Els que tenen tancat algun dels seus contorns laterals amb tancaments rigids,
indesmontables o ancorats sén cossos sortints semitancats, i els que no tenen cap dels cantons volats
tancats sn cossos sortints oberts.

3. La superficie en planta dels cossos sortints tancats computara com a superficie de sostre edificable.

Art. 100 - Elements sortints
1. Son part integrant de I'edifici o elements constructius no habitables ni ocupables, de caracter fix, que

sobresurten del pla de facana, de I'espai lliure d'interior d'illa o de I'espai lliure de la parcel.la. Els
elements no permanents (anuncis, rétols, persianes, elements de senyalitzacid, tendals, persianes...) no
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tenen la consideracio d'elements sortints.

Art. 101 - Sostre i volum total d'un edifici
El sostre total d'un edifici és el resultat de sumar la superficie construida de totes les plantes, excloses
les soterranies i la coberta, més la superficie dels cossos sortints tancats i semitancats.

El volum total d'un edifici és el que resultaria de definir una envoltant que deixés dintre seu tota
I'edificacié, inclosos els patis de ventilacid, celoberts i similars.

Art. 102 - Linia de fagana

Es la linia que determina on s'ha de situar la fagana o faganes d'un edifici.
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TITOL V. NORMES COMUNES D'ORDENACIO | US

CAPITOL. | - NORMES COMUNES A TOTS ELS TIPUS D'ORDENACIO

Art. 103 - Disposicions generals

1. Sempre que en la normativa especifica per a cada zona o bé en les propies dels Plans Especials o
dels Plans Parcials no s'indiquin disposicions concretes, es compliran les normes comunes que
s'especifiquen en aquesta seccio.

2. El mateixos criteris seran valids per al sol no urbanitzable sempre que es requereixi.

Art. 104 - Edificacions auxiliars

1. Els usos permesos en les edificacions auxiliars son els de porteria, garatge particular, locals per a
guarda o diposit de material de jardineria, vestuaris, estables, bugaderies, rebost, hivernacles, garites
de guarda i d'altres per I'estil.

2. Les edificacions auxiliars, de planta baixa, no sobrepassaran l'alcada de 3,7 metres i la coberta no
sera accessible.

Art. 105 - Utilitzacié dels espais situats sota coberta

1. El volum existent sota la teulada sera aprofitable en concepte de trasters i per a usos complementaris
de I'habitatge o comunitaris.

2. Els espais utilitzats, els quals no es comptabilitzaran com a sostre edificable, estaran sotmesos a les
seguents limitacions:

- Aquest espai només podra ser utilitzat com a ampliacié6 de I'habitatge situat en la planta
immediatament inferior i només en concepte de peces complementaries.

- L'habitatge del qual forma part la sotacoberta disposara, com a minim, en la planta principal, les
peces necessaries per tal de complir els nivells d'habitabilitat objectiva determinats per la
normativa vigent.

Art. 106 — Construccions prefabricades

No s’admeten en soOl urba les construccions, tant les principals com les auxiliars, realitzades amb
tancaments compostos per elements prefabricats lleugers. No obstant s’admetran aquells elements
prefabricats que el seu aspecte no difereixi de la construccid tradicional d’obra de fabrica.

Art. 107 - Parcel.lacié

1. Per a tota segregacio, divisio, agregacid o agrupacié de finques, cal la corresponent llicencia de
parcel.lacié, sense la qual, aquells canvis, no tindran cap validesa als efectes del planejament urba. En
aquest sentit, s6n de compliment obligat les determinacions dels articles 183 i ss de la de la Llei
d’Urbanisme.

2. Per a procedir a la parcel.lacié d'un sol urba en el que s'hi ubiquin edificacions ja existents, caldra
tenir en compte les caracteristiques i dimensions d'aquestes construccions i els parametres aplicables a
la zona, per tal de determinar I'extensié minima i els limits aplicables a la parcel.la o parcel-les a les que
s'incorporen les edificacions.

3. Si, ateses les limitacions anteriors, resta una porcié de finca sobrant, aguesta es podra segregar de
la finca matriu, en les seglents condicions:
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a) El sobrant es pot segregar en concepte de solar edificable sempre que es compleixin tots els
parametres que son d'aplicacio a la zona.

b) El sobrant es pot segregar, també, per a ser destinat a I'ampliacié de la parcel.la o parcel.les
veines.

c) Es possible efectuar segregacions en les que es combini el desti dels sobrants, d'acord amb les
anteriors especificacions a) i b)

d) En qualsevol cas, sera preceptiva la presentacié del projecte de parcel.lacié.

Art. 108 - Adaptacio topografica del terreny

1. En casos en qué sigui imprescindible I'anivellament del sol en terrasses, s'hauran de disposar de
forma que la cota de cadascuna compleixi les seguients condicions:

- Les plataformes d'anivellacié de la vora dels limits no es podran situar a més d'1,5 m. per sobre
0 més de 2,20 m. per sota de la cota natural del limit.

- Les plataformes d'anivellacié a l'interior de les parcel.les, excloses les necessaries per a la
construcci6é de soterranis, s'hauran de disposar de forma que no ultrapassin els talussos ideals
de pendent 1:3 (alcada-base) tracats des de les cotes, per sobre o per sota, possibles als limits.

- Els murs d'anivellament de terres construits en el limit de separacié de dues parcel.les no
podran superar l'alcada de 1,5 m. per sobre la cota natural ni de 2,20 m. per sota lI'esmentada
cota natural del limit.

- Els murs interiors de conteniment de terres no podran ultrapassar, en la seva part vista, l'alcada
de 3,50 metres.

Art. 109 - Desenvolupament del volum edificable

1. El volum edificable maxim, permés en cada parcel-la, inclosos els vols de cossos i d'elements
sortints, podra desenvolupar-se, segons la zona, en una 0 més edificacions principals i destinar-se part
del volum a edificacions auxiliars.

2. Quan en la regulacié de la zona es fixen, en funcié de la mida de la parcel-la, limits maxims al
nombre d'unitats independents de residéncia o habitatge, 0 nombre maxim d'unitats d'edificacié
independents, resultants de les possibles distribucions de l'edificacié de cada parcella, aquestes
limitacions s'hauran de respectar, encara que comportin un menor aprofitament, atés el maxim sostre
possible, d'acord amb I'index d'edificabilitat.

3. La separacié minima entre edificacions o cossos d'edificacié pretén la conservacié de la intimitat i
I'assoliment de nivells d'il-luminacié i assolellament convenients.

Art. 110 - Habitatges aparellats i bifamiliars

1. Els habitatges aparellats son aquells que tenen una mitgera en comu. Si es construeixen en dues
parcel-les veines, caldra que hi hagi acord fefaent de conformitat, entre els propietaris d'ambdues
parcel-les, i es presenti el projecte dels dos habitatges simultaniament.

2. Cadascun dels habitatges aparellats haura de comptar amb una facana al vial public, la qual, com a
minim, tindra la longitud que es determina especificament per a cada zona.

3. Els habitatges bifamiliars sén aquells que poden donar cabuda independent a dues families i, si bé
poden estar construits sobre una Unica parcellla, aquesta es considerara indivisible i haura
d'enregistrar-se sota el regim de propietat horitzontal. Només és permés un Unic accés des de la via
publica per a vehicles i un per a vianants. Igualment els accessos als edificis seran, generalment, Unics.
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Art. 111 - Planta soterrania

Només es permetra la construcci6 de plantes soterranies quan aquestes puguin desguassar a la
claveguera publica, encara que sigui per mitjans mecanics.

L'alcada lliure minima de les plantes soterranis es de 2,20 metres, i la maxima sén 3 metres.

Art. 112 - Planta baixa

Quan la regulacié de la zona no ho especifiqui, les alcaries Gtils minimes permeses de la planta baixa
seran les segients: 3,20 m en el cas d'usos comercials, magatzems, etc i 2,50 m en el cas d'habitatges
i comercos menors de 80 m?.

Art. 113 - Tanques de parcel-la
1. Es obligatori el tancament de parcel-les en sol urba.
2. Les obres per a el tancament de les parcel-les restaran subjectes a llicéncia.

3. En qualsevol cas, les tanques es deixaran ben acabades i s'hauran d'executar amb materials que no
constitueixin un perill per a la seguretat de les persones.

4. Les tanques del carrer tindran una algada maxima de 1,80 metres que es podran fer amb material
massis fins una cota maxima de 0,90 metres per damunt de la vorera o del terreny, i s'acabara amb
reixes, tela metal-lica o vegetacié d'arbust.

5. Les tanques entre veins tindran les mateixes caracteristiques que les da fagana fins a una distancia
igual a la separacié obligatoria de I'edificacié al vial, la resta podra ser opaca i tindra una algcada maxima
de 2 metres. En tanques entre veins amb parcel-les a diferent cota, la part massissa no superara els 2
metres de la parcel-la mes baixa o 0,20 metres per sobre la cota del terreny natural de la parcel.la
superior si la diferéncia fos superior a 2 metres.

6. Les tanques en les zones de nucli historic i nucli antic hauran de ser opaques, seguint les
caracteristiques d'algada i materials tradicionals del lloc, i integrades a I'entorn on estan situades.

Art. 114 - Cossos sortints

1. Sempre que la normativa de cada zona no ho especifiqui els cossos sortints no podran sobresortir del
pla de facana una mida superior al 10 % de I'amplada al que donen front.

2. Els cossos sortints estan prohibits a la planta baixa en la linia de fagana.

3. La longitud frontal dels cossos sortints en cada planta no podra excedir la meitat de I'amplada total de
la facana. D'aquesta longitud, altrament, només podra tancar-se'n un 50%. Els cossos sortints es
separaran de les finques contigiies un minim de 0,50 metres de la bisectriu de I'angle que formen les
facanes. En les promocions en les que es construeixi més d'un habitatge per planta i amb facana al
mateix vial, podra obviar-se aquesta separaci6 respecte les mitgeres interiors del propi edifici.

Les limitacions anteriors també seran aplicables a la fagana posterior delimitada amb base a la fondaria
edificable.

4. No seran permesos c0sso0s sortints sobre la voravia, o del vial en cas de no existir aquesta, per sota
l'algada minima de 3,20 metres. En la zona de nucli historic i de nucli antic es respectaran els cossos
sortints existents, perd no se'n podran autoritzar de nous.

5. Els cossos sortints, en casos d'edificacio aillada, encarats a les parcel-les veines, tanmateix, hauran
de mantenir, respecte les esmentades finques, la separacio als limits de parcel-la que fixi la normativa
especifica de la zona.
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Art. 115 - Elements sortints

El vol dels elements sortints, com socols, pilars, rafecs, gargoles, marquesines, para-sols i d'altres
similars, quan no s'indiqui res, no podran volar més 15cm, excepte a la planta baixa on, a més, no
podran sobresortir més del 5% de I'amplada de la voravia, o en abséncia d'aquesta més de 7 cm..

Art. 116 - Anuncis i cartells

1. La col-locacié de cartells o altres mitjans de publicitat o propaganda visibles des de la via publica,
esta sotmesa, a prévia llicencia municipal.

2. Queda prohibida la instal-lacio de qualsevol tipus de cartell 0 anunci que no tingui caracter local;
tanmateix, en les zones d'afeccio de les carreteres s'hi podran col-locar, si s'escau, prévia concessio de
la llicencia municipal i sempre que es respecti alld que es determina en les corresponents disposicions
sobre carreteres. Només es permetra la col-locacié de petits indicadors de senyalitzacié de camins,
itineraris d’interés, els quals es disposaran amb criteris d’uniformitat en el disseny, dimensio i ubicacio.

3. En cap punt del territori s'autoritzara la col-locacié de cartells que per la seva localitzacié, grandaria o
color atemptin contra I'harmonia del paisatge.

En qualsevol cas queden expressament prohibits qualsevol tipus de cartell il.luminat llevat dels casos
que aquest es refereixi i estigui situat en el mateix recinte que l'activitat que exergeix. En aquest cas
s'haurd de garantir la proteccié contra | contaminacié luminica, no podra contenir llums intermitents i
s'haura d'apagar a partir de la una de la nit.

4. L'autoritzacié de cartells 0 anuncis sera sempre provisional, i s'haura de renovar cada 5 anys

Art. 117 - Anuncis publicitaris en relleu

Els anuncis publicitaris que sobresurtin del pla de facana i que envaeixin la via publica estaran
subjectes a les seglents limitacions:

a) pels rétols aplacats a la fagcana:

- alcada minima lliure, per sobre la cota de la voravia 2,60 m.
- sortint maxim (sobre la via publica) 0,10 m.
- separaci6 de la propietat veina 0,80 m.

(per acord documentat amb el propietari vei, es podra reduir aquesta distancia)

b) pels rétols en volada:

- alcada minima lliure, per sobre la cota de la voravia 3,20 m.
- sortint maxim (sobre la via publica) 0,80 m.
- separaci6 de la propietat veina 0,80 m.

(per acord documentat amb el propietari vei, es podra reduir aquesta distancia)

Art. 118 - Utilitzacio dels espais situats sota coberta

1. El volum existent sota la teulada sera aprofitable en concepte de trasters i per a usos complementaris
de I'habitatge o comunitaris.

2. Els espais utilitzats, els quals no es comptabilitzaran com a sostre edificable, estaran sotmesos a les
seguents limitacions:

o Aquest espai només podra ser utilitzat com a ampliaci6 de I'habitatge situat en la planta
immediatament inferior i només en concepte de peces complementaries.

« L'habitatge del qual forma part la sotacoberta disposara, com a minim, en la planta principal, les
peces necessaries per tal de complir els nivells d'habitabilitat objectiva determinats per la
normativa vigent.
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Art. 119 - Cobertes i construccions per sobre I'a.r.m.

1. Com a maxim la coberta arrencara des de l'alcada reguladora i, també com a maxim, 40 cm per
sobre de I'GItim forjat permés. El pendent de la teulada no podra ser superior del 30%.

2. Per a edificis acabats en terrassa i per sobre del pla d'arrencada de la planta coberta es podra situar
la cambra d'aire amb una algada maxima de 60 cm. Les baranes tindran una algada maxima d'un
metre.

3. Dins el galib que dibuixen uns plans amb una inclinacio del 30% aplicats des de les arestes
d'intersecci6 dels plans de facana amb l'alcada reguladora maxima, es podran instal-lar cossos edificats
que continguin els elements técnics de l'ascensor, la climatitzacié de I'edifici, les claraboies dels
celoberts, la caixa d'escales i les antenes.

4. Per sobre dels plans definits per a la teulada, podran sobresortir elements de ventilacié i xemeneies,
antenes i claraboies dels celoberts; aquestes Ultimes hauran de ser paral-leles als plans de teulada i no
se separaran més de 50 cm d'aquesta en cap punt.

5. Els aparells d’aire condicionat s’hauran de col-locar preferentment a la coberta retirats un minim de
1.50 m. de la linia de facana, de manera que no siguin visibles des de la via publica. Ajuntament vetllara
per tal que aquestes instal.lacions no produeixin un impacte visual, prohibint-ne les situacions on els
aparells quedin visibles.

Art. 120 - Regles sobre determinacio d'alcades
1. Edificis amb fagana a una sola via amb rasant no horitzontal:

a) Si la rasant del carrer, presa a la linia de fagana, presenta una diferencia de nivells entre I'extrem de
cota més alta i el seu centre, menor de 0,6m, l'algada reguladora s'amidara al centre de la facana, a
partir de la rasant de la voravia en aquest punt.

b) Si la diferéncia anterior de nivells és més de 0,6m, l'alcada maxima de I'edifici s'amidara a partir d'un
nivell situat a 0,6m per sota de la cota de I'extrem de la linia de fagana de cota més alta.

¢) Quan l'aplicacio d'aquesta regla doni lloc que, en determinats punts de la fagana, la rasant de la
voravia se situi a més de 1,5 m per sota del punt d'aplicacié de I'alcada reguladora, la facana s'haura de
dividir en els trams que calguin perqué aixd no passi. A cadascun dels trams resultants, l'algada
reguladora s'haura d'amidar d'acord amb les regles anteriors.

2. Edificis amb facana a dues o més vies que facin cantonada o xamfra.

a) Si l'alcada fos la mateixa a cada cara de vial, s'aplicaran les condicions del punt 1 operant amb el
conjunt de les facanes desenvolupades com si en fossin una de sola.

b) Si les alcades reguladores fossin diferents, les més altes es podran portar cap als carrers adjacents
més estrets, fins a una longitud maxima, comptada a partir de I'alineacié del vial més ample, igual a la
fondaria edificable corresponent al carrer de més algcada sense extrapasar la meitat del tram de carrer.
D'aquesta regla solament podra beneficiar-se la primera parcel-la que fa cantonada.

3. Els edificis amb facana a dues o més vies que no facin cantonada o xamfra regularan la seva alcada
com si es tractés d'edificis independents. El canvi d'alcada maxima es fara en el punt mig de la
parcel-la.

Art. 121 - Conductes de fums i ventilacié
1. Es prohibeix expel-lir els fums directament a I'exterior, a traves de les faganes, tant si aguestes donen

a la via publica com si donen a espais o patis interiors.

2. Els conductes i xemeneies hauran de situar-se de manera que no perjudiquin la finca veina. En cas
de xemeneies situades en edificacions de planta baixa, no podran situar-se a menys de 2 metres de la
finca veina. Aquesta distancia podra reduir-se amb la conformitat escrita del propietari de la finca veina.

PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL - ALBONS - NORMES URBANISTIQUES (Text refés) 40



Art. 122 - Mitgeres

1. Son els paraments de les edificacions que llinden amb una parcel-la veina. En els casos que quedin
a la vista de manera temporal, hauran de rebre tractament de facana.

2. En els casos en que, per canvi de zonificacid, diferents alcades, reculades o altres causes pugui
sortir una paret mitgera vista permanentment, s'haura d'acabar amb material de fagcana o bé I'edificacio
amb més alcada edificable haura de retirar-se de la linia de mitgera una distancia no inferior a la
minima que el Dret Civil Catala estableixi per tal de poder disposar d'obertures com si es tractés d'una
facana.

Art. 123 - Recollida d'aiglies pluvials

1. Es prohibeix la instal-lacié de canals i canalons que aboquin a la via publica, llevat en els edificis que
I'Ajuntament aixi ho assenyali, excepcionalment, per rad de la seva zonificaci6 i/o caracteristiques.

2. Els desguassos de les aiglies pluvials hauran de dirigir-se a l'interior dels edificis o conduir-se per
tubs adossats a les parets de les facanes, els quals hauran de ser encaixats o degudament protegits
fins a una al¢ada, almenys, de dos metres. S'exceptuen d'aquesta condici6 les aigles recollides per la
superficie de balcons i voladissos de menys de 1 metre de volada.

3. Les aiglies pluvials no podran connectar-se a la xarxa de clavegueram publica.

4. En les zones per a cases unifamiliars aillades, es permet que les aigues pluvials siguin absorbides
per la zona enjardinada. En qualsevol cas, caldra garantir que les esmentades aiglies no puguin
sobreeixir a la via publica.

Art. 124 - Recollida d'aigles negres
1. Les aigiies negres hauran de conduir-se a la claveguera publica per mitja de claveguerons.

2. Abans de la uni6 del claveguer6é general i fora la via o espai public, s'hi haura de col-locar un
tancament o sif6 hidraulic inodor, indesifonable i antimarid. Aquesta arqueta haura de ser registrable.

3. Quan no sigui possible la connexié a la xarxa general de clavegueram s'haura de comptar amb
sistemes de tractament autonoms per als quals sera necessaria la preceptiva autoritzacié d'abocament
de la Junta de Sanejament. Resta prohibit qualsevol abocament a la llera publica sense l'autoritzacié
esmentada.

4. Pel que fa als vessaments industrials caldra disposar d'un sistema de pre-tractament i depuracié en
origen que haurd de comptar amb l'autoritzacié d'abocament de la Junta de Sanejament. En cas de
connexio a la xarxa general de clavegueram el pre-tractament en origen haura de permetre d'assolir els
parametres d'abocament a la xarxa (vectors de contaminacio i cabals) permesos.

Art. 125 - Normes d'habitabilitat

Per a la construccié d'habitatges caldra atendre’s, pel que fa a condicions constructives, sanitaries,
d'habitabilitat i sobre barreres arquitectoniques, al Decret 259/2003, de 21 d'octubre sobre requisits
minims d'habitabilitat en els edificis d'habitatges i de la cédula d'habitabilitat.

Art. 126 - Condicions estétiques

Els edificis aillats hauran de tenir cura particularment de la composicié formal de totes les seves
facanes. En aquest sentit, no es permetra que es deixin mitgeres sense tractar.

Els edificis que calgui reformar o reconstruir, conservaran el caracter formal corresponent a la part del
poble en la que es trobin i hauran de respectar, en cada cas, les hormes estéetiques particulars de cada
zona o, en la seva abséncia, els criteris que dicti I'Ajuntament.

L’Ajuntament podra denegar la llicéncia si considera que les caracteristiques estétiques de I'edificacié o
altres elements no s’ajusten a I'entorn on s’ubiquen, representen perill per a les persones o animals, o
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atenten en qualsevol sentit contra les normes i costums de la zona.

Art. 127 - Aparcaments
Les dimensions de les places d’aparcaments seran com a minim de 2,40 x 5 metres.

La superficie de pas dels vehicles i d’aparcament ha de tenir una al¢ada lliure en tots els seus punts de
2,25 m, que no podra reduir-se pel pas d’instal.lacions.
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TITOL VI. REGULACIO DE SISTEMES

CAPITOL. | - DISPOSICIONS GENERALS
Art. 128 - Sistemes

1.- Als efectes de determinacio i regulacié de I'estructura general i organica del territori, aquest POUM,
assigna els seglients sols per a sistemes que en el seu cas hauran d’'ésser desenvolupats pels Plans
Parcials o Especials, quan s’escaigui :

1) Sistema de comunicacions
- Sistema viari (Clau Vi)

2) Sistema d’equipaments comunitaris
- Sistema d’equipaments i dotacions (Clau Eq)
- Sistema de serveis técnics (Clau St)

3) Sistema d’espais lliures publics
- Sistema de parcs i jardins urbans (Clau V)
- Sistema de protecci6 hidrografica (Clau Ph)

2.- Agquests sols ordenats en “sistemes” presenten un especial grau d'interés collectiu i son
determinants per assegurar un desenvolupament urba equilibrat i possibilitar la millora de la qualitat
urbana.

3.- La consideracié de sistemes, amb les excepcions que s’indiquen en aquest POUM, implicara la
declaraci6 d'utilitat pablica de les obres i la necessitat d’'ocupaci6 dels terrenys reservats per sistemes.

Art. 129 - Sistemes generals i locals

1. So6n sistemes generals aquells que tenen la finalitat de cobrir necessitats que afecten I'ambit de tot el
territori del municipi.

2. Son sistemes locals els que estructuren un sector de manera especifica.

3. Els sistemes poden correspondre indistintament als sols urba, urbanitzable i no urbanitzable.

4. Els terrenys qualificats per a sistemes generals o locals, podran ser adquirits per I'’Administracio
actuant, mitjancant les cessions obligatdries previstes per llei, per expropiacié forcosa o per qualsevol
altre titol juridic.

Art. 130 - Sistema de protecci6 de sistemes

1. Els terrenys qualificats per aquest Pla com a sistema de proteccié d’un altre sistema, sén aquells sols
que per la seva proximitat als sistemes i afectacié derivada de la corresponent legislacioé sectorial, no

poden ser edificats o tenen restringit el seu Us.

2. Els terrenys qualificats de sistema de proteccié podran ser utilitzat per al pas d’infrastructures i vials,
sempre i quan no es contradigui amb les condicions de I'espai que protegeix.

3. No podran autoritzar-se en aquests espais, edificacions o instal-lacions que no estiguin directament
relacionades amb el respectiu sistema al que es refereix la proteccio.

Art. 131 - Obtencid i titularitat dels sistemes

1. Els sdls reservats per sistemes generals que es localitzin en “sol urba” destinats a vials, parcs, jardins
publics i equipaments comunitaris, centres escolars seran de cessio obligatoria i gratuita, en els termes,
limits i condicions que estableix la Llei d’Urbanisme. Sense perjudici d'aixo per aquests i d'altres sols
destinats a sistemes generals, I’Administracié podra acudir a la seva expropiacié, a la delimitacié de
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poligons d’'actuacio, per obtenir la cessidé dels mateixos i a la redistribucié quan sigui possible, de
carregues i beneficis entre els propietaris afectats per I'actuacié mitjancant reparcel.lacié entre ells, o
permuta per altres terrenys edificables.

Els sols destinats a equipaments i dotacions que en el moment d’'aprovacié d’aquest POUM siguin de
domini privat i es destinin al mateix Us previst per aquest Pla, continuaran en régim de propietat privada
mentre desenvolupin la seva actual funci6 i Us.

2.- En sol urbanitzable, per a la adquisicié del sols destinats a sistemes generals s’acudira a la seva
expropiacié quan de conformitat amb I'ordenament juridic vigent no puguin obtenir-se mitjancant cessio
gratuita.

CAPITOL. Il - ORDENACIO DELS SISTEMES

Art. 132 - El sistema viari

1. El sistema viari esta determinat graficament en els planols d'estructura general i organica del terme
municipal, aixi com en els de vialitat en sol urba.

El formen els sols destinats al sistema viari d’acord amb els criteris i necessitats locals i en consonancia
amb les directrius que el Pla Territorial estableix per la xarxa de connectivitat fisica que permet el
funcionament integrat de I'espai territorial.

2. Integren les xarxes viaries:

a) Xarxa territorial:
compreén les carreteres que, definides com a tals en els planols d'estructura general i organica
constitueixen la xarxa primaria de comunicacions amb els municipis de la rodalia.

b) Xarxa viaria urbana:
compreén les instal.lacions i els espais reservats al tracat de la xarxa viaria dedicats a I'is de
vialitat i aparcament en l'area urbana. Es defineix d'una manera expressa en els planols
d'ordenaci6 urbana.

¢) Xarxa de camins rurals:
compren els camins que, definits com a tal en els planols d'estructura general i organica
possibiliten I'accessibilitat interna en el terme municipal.

3. Per a la xarxa viaria, s'estableix I'area de proteccié de sistemes. Pel que fa a la linia d'edificacio i
zones d'afeccié sempre i quan no vinguin indicades als planols d'ordenacié, s'estara al que disposa la
legislacié de Carreteres.

Per a la xarxa de camins rurals s’estableix una franja de proteccié de 10 metres d’amplada en la qual no
s’admet cap tipus de construccio, llevat de les tanques regulades per la normativa general del sol no
urbanitzable.

4. Quan en zones adjacents a les que forma el sistema viari es demani l'autoritzacio d'un acte subjecte
a llicencia municipal, I'Administracié municipal requerira I'informe preceptiu dels drgans competents en
materia d'obres publiqgues. Els informes denegatoris per raons de competéncies especifiques
determinaran la denegacié de la llicéncia municipal.

5. Es fa la reserva del terreny previst en el projecte del Departament de Politica Territorial i Obres
Publiques de la Generalitat de Catalunya, de la carretera C-252 de Cor¢a a Fiqueres.

6.Els projectes d'urbanitzacié dissenyaran els elements de connexié a les carreteres d’acord amb la
instruccio de tracat 3.1-1C i amb la “instruccié per al disseny i projecte de rotondes”, de la Generalitat de
Catalunya. No s’admeten les rotondes partides ni, en general, les interseccions en creu.

7. Les linies d’'edificaci6 de les carreteres se situaran: a 25 metres de I'aresta exterior de la calgada per
les carreteres GIV-6321 i GIV-6322, i a 50 metres de I'aresta exterior de la cal¢cada per la C-31.
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Art. 133 - Actuacions en zona de servitud i afeccio de carretera

1. Les construccions i instal-lacions a ubicar en els terrenys situats dins de I'ambit de la zona de domini
public de les carreteres s’hauran de subjectar a les determinacions previstes a la Llei 7/1993, de 30 de
setembre, de Carreteres i Decret 293/2003, de 18 de novembre, pel qual s'aprova el Reglament general
de carreteres, i en consegiiéncia, no s'admetran obres o instal-lacions que puguin afectar la seguretat
de la circulacié vial, perjudiquin I'estructura de la carretera i els seus elements funcionals o impedeixen
la seva adequada explotacio.

2. En les zones de servitud definides per Llei 7/1993, de Carreteres, no es podran realitzar obres ni es
permetran més usos que aquells que siguin compatibles amb la seguretat vial, i els admesos segons
lart. 78 del Reglament General de Carreteres, i prévia autoritzacid de I'organ competent de
I'administracio titular de la carretera.

3. En les zones d'afecci6 definides per la Llei 7/1993, de Carreteres, només es podran executar obres i
instal-lacions fixes o provisionals, canviar I's de les mateixes o plantar o tallar arbres, prévia
autoritzacié de I'organ competent de I'administracié titular de la carretera; prévia autoritzacié també
s’admetran les obres de reparacié i millora de construccions i instal-lacions existents, sempre que no
suposin augment de volum de la construccid i sense que I'increment de valor pugui ser tingut en compte
a efectes expropiatoris.

4. En els terrenys situats dins de la linia limit d’edificacié establerta per la Llei 7/1993, de Carreteres,
esta prohibit qualsevol tipus d'obra de construccié, reconstrucci6 o ampliacié, a excepcié de les
imprescindibles per la conservacio i manteniment de les construccions existents, i reparacié per raons
d’higiene i ornat dels immobles (de conformitat amb I'art. 87 del Reglament de Carreteres). A partir
d'aquesta linia s6n aplicables aquestes Normes Urbanistiques, aixi com el punt anterior fins al limit
exterior de la zona d'afeccid, i a tal efecte queden qualificats com zona verda o reserva de vial, per la
gual cosa no s6n computables en les superficies de parcel-la minima, ni els calculs d’edificabilitat de les
zones.

5.- Previament a I'execucié de qualsevol obra, actuaci6 o desenvolupament dels sols urbans no
consolidats o de Sol Urbanitzable Delimitat dintre la zona d'afectacio de la carretera (50 m. per a la C-
31i 30 m. per a la GIV-6321 i la GI-6322, mesurats des de I'aresta exterior de I'explanacio) s’haura de
demanar preceptivament autoritzacié al titular de la carretera, d’acord amb alld que disposa I'articla 29
de la Llei 7/1993, de Carreteres.

6. La linia djedificaci6 a les carreteres GIV-6321 i la GI-6322 se situa a 25 metres de I'aresta exterior de
la calcada, als dos marges de la carretera, en tot el sol que no és urba.

Art. 134 - El sistema hidrografic

1. Constitueix el Sistema hidrografic el conjunt compost per rius, canals, rieres, torrents, incloent les
seves ribes i els espais naturals vinculats que han configurat al llarg del temps, aixi com les fonts
naturals i el subsol de les diverses capes freatiques.

2. La protecci6 del Sistema fluvial es regira, amb caracter general, per la legislacio sectorial vigent, i en
particular pel Reial Decret 1/2001, de 20 de juliol, pel qual s’aprova el text refos de la Llei d’Aigiies. De
manera especifica, queda prohibit en aquestes arees:

a. Acumular residus solids, runes o substancies, qualsevol que sigui llur naturalesa i lloc on es dipositin,
que constitueixin o puguin constituir un perill de contaminacié de les aigiies o degradacio de I'entorn.

b. Efectuar abocaments indirectes o directes que contaminin les aigies.

c. Efectuar accions sobre el medi fisic, bioldgic o paisatgistic vinculat a I'aigua, que puguin constituir un
factor de degradacio.

d. L'exercici d’'usos i/o activitats dins el perimetre assenyalat com a sistema fluvial que constitueixen un
perill de contaminacié o d’alteracié de la proteccio.

La delimitacié exacta de zones de proteccio, servitud i domini public hidraulic queda supeditada a les
determinacions que estableixi I’Agéncia Catalana de I'Aigua o altra autoritat competent.

3. L'aigua procedent de les capes freatiques sera emprada prioritariament per a I'4s domestic i per a
I'agricultura mitjancant la construccié de pous sotmesos a llicencia municipal, autoritzacio de I'Agencia
Catalana de I'Aigua i informe preceptiu del Departament de Medi Ambient d'acord amb la disposicié
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addicional 2a de la Llei 19/1991 de reforma de la Junta de Sanejament.

4. Tots els rius, canals, rieres i torrents, en els trams classificats de sol no urbanitzable mantindran una
proteccio lineal de 10 metres a partir del marge que delimita el llit del riu. En aquest ambit de proteccié
no s'admet cap tipus de construccid, a no ser que sigui un servei de millora del propi sistema hidrografic
o relacionat directament amb aquest. Tampoc no s'admetra cap actuacié que no garanteixi la integritat
dels elements que, com els boscos i vegetacié de ribera, s'hi troben directament lligats, aixi com els
sistemes naturals que el conjunt configura. En els trams classificats de sol urba i sol apte per ésser
urbanitzat la protecci6 és establerta per a cada cas als planols d'ordenacié.

5. S'afavorira la conservacio i, si s’escau, la millora de les condicions actuals de les fonts, basses i
canals de rec existents, per facilitar la preservacio de la fauna i vegetacié associades. En aquest sentit,
les canalitzacions i els aprofitaments d’aigua que es puguin autoritzar en I'ambit immediat de les fonts i
brolladors naturals del terme municipal hauran de garantir la seva conservacié i respectar la seva
tipologia tradicional. Les possibles captacions d’'aigua, degudament autoritzades i dins dels parametres
permesos, se situaran a un minim de 50 m. de la font o brollador, per garantir el manteniment d’'un
cabal de sortida minim pel seu Us per les persones i la fauna salvatge, i per permetre el creixement de
la vegetacid propia de I'entorn d’aquestes fonts i brolladors.

6. La s0l que confronti amb lleres publiques, i d'acord amb els articles 6, 7 i 9 del Reglament del Domini
Puablic Hidraulic, caldra que respectin les servituds mantenint una franja lliure de 5 m. d'amplada a partir
de la vora superior de la riba de la llera.

7. Les infrastructures de serveis, aigua, sanejament, canalitzacions eléctriques, etc., quedaran fora de
I'ambit de les lleres. Només es permetran els encreuaments transversals sempre que no redueixin la
secci6 del desguas de les lleres i es projectin les obres de proteccid corresponents.

8. Les obres d'urbanitzacié que es projectin i suposin una ocupacié de qualsevol tipus del domini pablic
hidraulic o de la seva zona de servitud, requeriran I'autoritzacié prévia de I'Agéncia Catalana de I'Aigua,
la qual haura de ser sol.licitada directament pel promotor.

9. Es prohibeixen les obres de canalitzacié dels cursos hidrics, a no ser que estiguin autoritzades o
dictaminades per I'Administraci6 competent. En tot cas, es mantindran el domini i I'is public dels
terrenys superficials del llit anterior a la canalitzacié.

10. Les fonts del terme municipal es consideren elements d'interés public preferent com a sistema
fluvial, i en un radi de 50 m. entorn de les fonts i sorgéncies hi regira el régim que estableix el punt 2
d'aquest mateix article. L’Ajuntament, i en el seu defecte les entitats locals interessades, efectuaran les
accions oportunes per revaloritzar i potenciar el seu (s, aixi com també assegurar el manteniment, la
qualitat de les aigies i la seva correcta utilitzacio.

11. Les desforestacions i noves plantacions que es portin a terme s’hauran de realitzar previ acord
municipal corresponent, que estipulara les condicions en qué es podran dur a terme aquestes
actuacions.

12. D'acord amb la Lei D’Aigulies (Real Decret Legislatiu 1/2001, de 20 de juliol, pel que s’aprova el text
refés de la Llei d’Aiglies), s'estableis una zona de policia de 100 metres a cada costat de les lleres
publiques. Qualsevol alteracié del relleu del terreny o nova construccid en aquesta zona estara
condicionada a l'autoritzaci6 administrativa de I'Agencia Catalana de I'Aigua sempre i quan el
planejament derivat urbanistic no hagi estat informat préviament.

13. Els projectes constructius de tots els nous ponts, passos o obres de fabrica que es projectin sobre la
llera de qualsevol curs d'aigua, hauran dincloure el seu dimensionat pel cabal Q500 (amb les
dimensions minimes establertes al document de “Recomanacions técniques per aa disseny
d'infraestructures que interfereixen amb I'espai fluvial” de juny de 2006 de 'ACA).

14. Els els procediments per a I'Gs de les aiglies subterranies, caldra donar compliment a les normes de
proteccio i addicionals, d’acord amb el que estableix el Decret 328/1986, d'11 d'abril, i la Llei 3/1998, de
21 d'octubre, sobre declaracio de zones vulnerables en ralaci6 amb la contaminacié de nitrats
procedents de fonts agraries.

Art. 135 - El sistema de proteccié de sistemes

1. Tenen la consideraci6 de Sistema de Protecci6é aquells sols afectats per una servitud derivada de la
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corresponent legislacié sectorial.

2. El Sistema de Protecci6 del sistema viari pot ser utilitzat per al pas d’infrastructures de serveis basics,
sempre i quan no estigui en contradiccid amb les condicions de I'espai que protegeix. Aquestes obres
hauran d’estar soterrades i degudament protegides contra el risc d’avingudes.

3. No s'hi pot autoritzar cap edificacié que no estigui directament relacionada amb el respectiu sistema
que el defineix.

Art. 136 - El sistema d'espais lliures

1. Estan determinats graficament en els planols d'ordenacié i comprenen els espais reservats
basicament lliures d'edificacions.

2. Es consideraran també parcs publics totes les reserves que, per a aquesta finalitat i amb la
consideraci6 de Sistema General, s'estableixen en aquest POUM.

3. Sempre que siguin compatibles amb les finalitats d'esplai i repds propies dels parcs o els jardins, s'hi
podra permetre la realitzaci6 de construccions i instal-lacions que no comportin cap perjudici a la
utilitzacié publica, amb una ocupaci6 maxima del 5% del total de la zona verda i amb una al¢cada
maxima de 6 metres.

També es podran permetre ocupacions temporals per a fires, circs o festes, que no malmetin els espais
enjardinats.

4. En aquestes normes es defineixen els diferents espais lliures seguents:

- Zona Verda (ZV) : Destinada a parcs i jardins d'Us i titularitat pablica.

5. Les zones verdes s'hauran d'ordenar amb arbrat i enjardinament preferentment mediterrani.

S'admetran fonts, estanys, brolladors, talussos, escales, rampes, terrasses, tanques i elements
ornamentals, evitant en les solucions constructives la impermeabilitzacié dels sols.

En la configuracio i ordenacio de les zones verdes i en I'arbrat viari s’aplicaran criteris de sostenibilitat
atenent especialment a la utilitzacié d'especies vegetals adaptades al clima mediterrani, amb baixos
requeriments hidrics i de manteniment.

Art. 137 - El sistema d'equipaments comunitaris

1. Per la seva finalitat publica, es regulen en aquest article els equipaments comunitaris i els espais
reservats a instal-lacions de serveis técnics municipals.

2. Formen el Sistema d'Equipaments aquelles zones destinades als usos assenyalats en el punt
posterior i que les Normes qualifiquen d'aguesta manera.

3. Els possibles usos que es determinen com a sistema d'equipament comunitari sén:

E.1. Docent: Centres Maternals i Pre-escolars, educacié infantil, primaria, secundaria, batxillerat i
equivalents...

E.2. Sanitari-assistencial: hospitals, centres extra-hospitalaris i residéncies de vells.

E.3. Religiés: temples, centres religiosos.

E.4. Socio-cultural: cases de cultura, biblioteques, centres socials, llars de vells, centres d'esplai...

E.5. Administratiu: Administracié publica, congressos, exposicions, serveis de seguretat publica...

E.6. Proveiment: escorxadors, mercats i altres centres de proveiment.

E.7. Cementiri.

E.8. Esportiu i recreatiu: instal.lacions i edificacions esportives, d'esbarjo i serveis annexes.

4. L'edificacié s'ajustara a les necessitats funcionals dels diferents equipaments, al paisatge, a
l'organitzacié general del teixit urba en que se situen, i a les condicions ambientals del lloc. Per a tot
aixo es determina que: L'edificabilitat neta per als nous equipaments es regulara pels segiients indexs:

PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL - ALBONS - NORMES URBANISTIQUES (Text refés) 47



docent i esportiu (0,80 m? st/m? sol); sanitari i assistencial (0,80 m? st/m? sol) i socio-cultural,
administratiu i de proveiment (1 m? st/m? sol). Si I'edificaci6 veina és aillada, cal complir les mateixes
separacions a partions que aquella, i si és entre mitgeres cal ocultar les vistes d'aquestes des del
carrer. Com a alcada maxima s'admet la més alta de les que aquestes Normes admeten a les finques
que confronten amb la corresponent zona d'equipaments.

Art. 138 - El sistema d'infraestructures i serveis técnics

1. El sistema de serveis técnics compren els serveis d'abastament d'aiglies, hidrants d'incendis, serveis
d'evacuacio d'aigties residuals, centrals receptores i distribuidores d'energia eléectrica, de gas i la xarxa
d'abastament, centrals i xarxa de distribucié de teléfon i de comunicacions en general, parcs mobils de
magquinaria, instal.lacions destinades a la gesti6 de residus i altres serveis de caracter afi.

2.- Les edificacions necessaries per a la instal-laci6 d'aquests serveis, s'adaptaran a les
caracteristiques dels edificis veins, i s'integraran en la imatge de I'entorn a on s’ubiquin. L’Ajuntament
podra fixar a les diferents companyies de serveis, les condicions i mesures correctores més adients per
a cada projecte o instal-lacio.

3.- Els espais lliures d’edificacié que constitueixen el entorn d’aquests serveis, es consideraran i
sistematitzaran com espais lliures verds.

4. Tanmateix, quan el desenvolupament urbanistic municipal exigeixi la instal.lacié d'algun dels serveis
abans assenyalats i no n'existeixi una reserva especifica de sol en aquestes Normes, es podran situar
en so0l no urbanitzable.

5. Amb relacié a les instal-lacions de tractament de residus, caldra l'atencié a les segients
determinacions:

a. No es podran ubicar nous abocadors ni instal-lacions de tractament de residus solids urbans,
industrials o d'altre caracter, al sol no urbanitzable d’Albons.

b. Els abocaments incontrolats de qualsevol classe que es produeixin en I'ambit d’aquesta normativa
hauran de ser clausurats, i es procedira a la restauracié dels terrenys cap al seu estat original en el
termini més breu possible, sempre que I'ajuntament ho requereixi. El cost derivat d’aquestes operacions
anira a carrec del propietari dels terrenys afectats.

c. Tots els residus s’hauran de gestionar d’acord amb la normativa vigent, especialment la Llei 6/1993,
de 15 de juliol, reguladora dels residus (DOGC num. 1776, de 28/7/1993) i posteriors modificacions i
actualitzacions (Llei 15/2003, de 13 de juny); i, en el cas de les runes, pel Decret 201/1994, de 26 de
juliol, regulador dels enderrocs i altres residus de la construccié (DOGC num. 1931, del 8/8/1994) i el
Decret 16/2004, de 12 de juny, de modificacio del Decret 201/1994.

6. Amb relacié a les linies eléctriques, telecomunicacions, gasoductes i altres infraestructures similars,
caldra I'atencio a les seglients determinacions:

a. La installlacio de noves linies eléctriques, telefoniques i telegrafiques, antenes i repetidors,
gasoductes i altres infraestructures similars requerira, a més de la llicencia municipal, una avaluacio
d'impacte ambiental. Si escau, aquesta avaluaci6é contindra, en I'apartat de descripcié del projecte, els
aspectes que contemplen els annexos 3 i 4 del Decret 148/2001, de 29 de maig, d’'ordenacié ambiental
de les instal-lacions de telefonia mobil i d'altres instal-lacions de radiocomunicacié (DOGC num. 3404,
de 7/6/01).

b. En el cas de proposar-se noves linies eléctriques, gasoductes i altres infraestructures lineals en
I'ambit d’aquesta normativa, es canalitzaran i s’ordenaran conjuntament amb les preexistents, preveient
corredors paral-lels a les grans infraestructures de mobilitat o pels terrenys que menys perjudiquin la
qualitat ambiental i paisatgistica del sol no urbanitzable.

c. En la instal-lacié de noves linies eléctriques aéries s’exigira als seus responsables I'lis de dispositius
encaminats a impedir la col-lisié o electrocucié d’aus (dispositius salvaocells, aillament de conductors i
altres mesures que es consideren oportunes).

d. Per minimitzar el risc d’incendis provocats per linies en mal estat, el risc de xoc i electrocucié d'aus i
'impacte negatiu sobre el paisatge, i en la mesura que sigui possible, es procedira a la modificacié de
les linies eléctriques existents mitjancant mesures correctores com: soterrament de la linia, aillament de
conductors, modificacié de pals i torretes, col-locacié de dispositius salvaocells, etc.
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7. Pel que fa a la xarxa de sanejament en alta, s’estara al que estableixen les determinacions del
PSARU -2005 i les clausules dels convenis que es puguin formalitzar entre els promotors, I'’Ajuntament,
I'entitat responsable de la gestié del sistema de sanejament de I'Escala al qual esta connectat al
clavegueram d’Albons, i a '’Agéncia Catalana de I'Aigua.
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TITOL VII. REGULACIO D'USOS | ACTIVITATS

CAPITOL. | - CLASSES D'USOS | ACTIVITAT

Art. 139 - Criteris de classificacio

1.- Per la seva idoneitat respecte dels fins de I'ordenacié es divideixen els usos en prohibits, permesos,
compatibles i condicionats.

Son usos prohibits: Aquells que ho estan expressament en el planejament per las ordenances i pels
catalegs.

Son usos permesos: Els que estan admesos expressament pel planejament en cada qualificacié
urbanistica.

Son usos compatibles: Aquells que sense estar expressament prohibits, poden coexistir amb major o
menor intensitat amb els permesos. En el procés de desenvolupament del planejament s’'aniran
concretant els graus de compatibilitat.

Usos condicionats: Aquells que es necessari preveure per poder admetre la tramitacio d’'un Pla, com pot
ser el d’estacionament.

2.- Per ra6 del destinatari final o usuari, es distingeix entre usos publics, privats i col-lectius.

a) Es consideren d'Us publics el usos que es desenvolupen en terrenys i instal-lacions de propietat
publica, encara que comportin el pagament de quotes o entrades per part dels concessionaris. També
inclouen els realitzats per I'Administracid en béns de propietat particular mitjancant arrendament o
qualsevol altre tipus d'ocupacio.

b) Es considera Us privat el que es desenvolupa per particulars en béns de propietat particular privada i
gue no estan compresos a I'apartat que segueix.

c) Es considera Us col-lectiu el privat destinat al public, relacionats amb un grup indeterminat de
persones quina relacid es defineix normalment pel pagament de quotes, preus o alguna altra
contraprestacié.

3.- Per rad de la seva funcié es distingeixen els usos especificats en l'article
seguent

Art. 140 - Classificacié d'usos segons l'activitat

D'acord amb aquest criteri es diferencien els usos publics, d'habitatge, hoteler, comercial, d'oficines,
magatzem, tallers, sanitari, socio-cultural, docent, restauracié i espectacles, recreatiu, esportiu, agricola,
pecuari, forestal, activitats extractives, camping i caravaning i garatge i aparcament.

1. Habitatge unifamiliar: S’entén per Us de habitatge unifamiliar, el situat en parcel.la independent,
amb accés exclusiu.

2. Habitatge bifamiliar: S'entén per s d'habitatge bifamiliar el de dos allotjaments amb fagana Unica i
accés comu, no divisibles horitzontalment.

3. Habitatge plurifamiliar:  S’entén per Us de d’habitatge plurifamiliar el de més d'un habitatge situats
en un mateix edifici, amb accessos i elements comuns.

4. Habitatge rural és aquell habitatge lligat a I'explotacio del sol rastic en el qual esta ubicat, o el que
constitueix habitatge familiar en sol no urbanitzable que compta amb llicéncia, o el que en pugui
construir en execucio del cataleg.

5. Turisme rural. Comprén els allotiaments col-lectius en habitatges rurals, i les altres formes de
turisme rural regulades per la legislacié amb aquest objectiu.

6. Residencial . Compren els allotjiaments col-lectius, destinats a residencia d'una pluralitat o comunitat
de persones, com per exemple: residéncies de la tercera edat, cases de colonies, albergs i residencies
religioses. No s'inclouen en aquest Us els assimilables a altres usos descrits en aquestes normes.

7. Hoteler: El que correspon a aquells edificis que es destinin a allotiaments comunitaris i per
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CAPITOL. V - ZONA DE PROTECCIO FORESTAL (Clau PF)

Art. 245 - Definici6

D'acord amb l'art. 2 de la Llei 6/1988, forestal de Catalunya, aquest POUM qualifica com a sol forestal
els s0ls rustics poblats d'espécies arbories o arbustives, de matolls i d'herbes, aixi com els erms situats
en els limits dels boscos que siguin necessaris per a la proteccié d'aquests, i els erms que per llurs
caracteristiques siguin adequats per a la forestacio o la reforestacio.

Comprén aquelles arees de sOl no urbanitzable que, per les seves caracteristiques naturals,
paisatgistiques o ambientals, han de ser objecte d’'una especial proteccio, de forma que s'impedeixin les
actuacions que puguin perjudicar-les transformant les seves condicions actuals.

Art. 246 - Condicions d'Us

1. Amb caracter general, es protegira l'estat actual de la Zona forestal davant les possibles
transformacions d’origen antropic (urbanitzacio, desforestacions, introduccié de vegetacié al-ldctona,
degradaci6 dels ecosistemes existents...).

2. La massa boscosa sera considerada d’estricta protecci6, prohibint-se la tala d’arbres, els moviments
de terres i els canvis de relleu o morfologia del terreny, a no ser que siguin actuacions contemplades en
un pla de prevenci6é d'incendis forestals aprovat, en un pla técnic de gestié i millora forestal o en un pla
simple de gesti6 forestal.

3. Sense prejudici d’'altres actuacions que distingeixin les corresponents autoritzacions, les actuacions
forestals queden limitades a operacions de sanejament i millora forestal que reforcin els arbres i
arbustos planifolis (alzines i roures) en front dels pins i dels arbustos heliofils propis de la pineda.

4. En general I'tinic Us admés és el forestal, ra6 per la qual queda prohibida qualsevol transformacio del
sol que lesioni el valor especific de la vegetacié arboria.

Qualsevol dels usos admesos en la zona forestal que necessitin d'edificacions només es podran establir
en els edificis existents o els que es puguin edificar d'acord amb I'article seguent.

5. Ala zona de protecci6 forestal es permeten els usos seguents:

« Forestal
« Ramaderia extensiva (inclou la ramaderia en devesa)
« Educaci6é ambiental

6. De manera puntual es permetra I'obertura d’espais de pastures seminaturals enmig del bosc, que no
es podran conrear en cap cas, d'un maxim de 2 ha. de superficie en terrenys amb un pendent inferior al
5%, sempre que no hi hagi cap altre espai obert en un radi de 500 m.

Art. 247 - Condicions per a I'edificacié en zona PF

1. Només s'admeten noves edificacions d'acord amb l'art. 22 de la Llei 6/1988, forestal de Catalunya, i
les limitacions que imposen agquestes Normes.

2. Aquest sol podra computar als efectes de calcul de la unitat minima forestal obligada, situant la
possible edificacio fora d’aquest sol si el conjunt de la finca té altres qualificacions.

3. Les edificacions forestals son les vinculades a la propia explotacio, per a 'emmagatzematge temporal
de llenya i/o altres productes forestals, en finques productores, com a pas previ al transport a les
industries transformadores, i hauran d’adaptar-se a les seglients condicions:

« Justificar I'existencia de boscos productors a la propia finca mitjangant permisos d’extraccio,
I'existencia d’'un pla técnic de gestié i millora forestal o un informe indicatiu de la situacié de les
masses productores en la propia explotacio.

« S’hi admet 'emmagatzematge temporal de productes d’altres explotacions, perd no es permet cap
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activitat transformadora.

« S’hauran d'instal-lar en sdl agricola, i dintre d'aquest, en el d’escas valor o erms. En les zones
forestals només s’admeten en clarianes del bosc i mai dins les formacions arbories.

« Tindran una zona lliure al voltant que s’acondiciara amb arbres autoctons, situats en rengle
paral-lelament a les facanes.

« Les construccions s’ajustaran als seglents parametres:

La seva ocupacié no superara el 2% de la superficie del terreny.

L'alcada maxima permesa és de 7 m.

La distancia minima de I'edificacié al limit de la finca sera de 12 m.

La composicio arquitectonica correspondra al tipus tradicional del lloc. El nivell de
construccio i dels materials sera de bona qualitat i adequats a I'entorn. Els paraments
verticals s’executaran amb paret de pedra o arrebossat amb caparrds, i les cobertes
seran amb teula ceramica o d'altres materials que presentin tonalitats cromatiques
terroses.

©Oo0oo0o

4. Per la implantaci6é d’activitats d’explotacio forestal i de les construccions o instal-lacions vinculades,
es requereix amb caracter previ a I'obtencid de la llicéncia urbanistica municipal, un estudi d'impacte i
integracié paisatgistica, amb el contingut que determinin les disposicions aplicables en materia de
paisatge i, com a minim, una diagnosi raonada del potencial impacte i una exposicié de les mesures
correctores que es proposen. Aquest estudi ha de ser informat preceptivament per I'érgan competent en
materia de paisatge.

Art. 248 - Repoblacio i tala

1. L'aprofitament dels productes forestals es realitzara dins dels limits que permeten els interessos de la
seva conservacio i millora, d'acord amb la Llei 6/88, forestal de Catalunya. La repoblacid forestal es
portara a terme amb espécies propies de la zona. Es prohibira la plantacié intensiva d'espécies que
puguin alterar I'equilibri ecologic i I'entitat de les vegetacions autoctones.

2. La repoblacié forestal es portara a terme amb espécies propies de la zona. Es prohibira la plantacié
intensiva d'espécies que puguin alterar l'equilibri ecologic i I'entitat de les vegetacions autoctones.

3. Amb la finalitat de preservar la vegetacié autoctona del municipi i afavorir la seva recuperacio, es
consideren espécies vegetals protegides les alzines, roures i sureres. Només sera permesa la tala dels
exemplars joves amb la finalitat d’afavorir la regeneracié del bosc autocton, alhora que aquestes
intervencions poden ser necessaries per a la prevencié i lluita contra els incendis forestals,
especialment en un radi de 25 m. al voltant de les edificacions i per a la preparacié si s'escau, de
tallafocs. En qualsevol cas, sera necessaria l'autoritzacié expressa de I'Ajuntament, a més de les que
corresponguin obtenir d'altres administracions.

4. Aixi mateix, també es declaren de protecci6 especial els olivars i vinyes antics situats a la zona de
ponent del terme municipal. Amb aquesta finalitat queda prohibida la tala o arrencada dels arbres
existents.

5. A banda del que determina la Llei Forestal de Catalunya, per les estassades del sotabosc s’evitara
I'eliminacié de les espécies no pirdfites, aixi com també arrancar les rabasses o altres tipus d’'arrels en
vessants amb pendents superiors al 40%. Per destriar les especies pirofites de les que no ho sén cal
remetre’s a l'article 2, apartat r) del Decret 268/1996, de 23 de juliol, pel qual s’estableixen mesures de
tallada periodica i selectiva de vegetacio en la zona d'influéncia de les linies aéries de conduccio
eléctrica per la prevencio d’incendis forestals i la seguretat de les instal-lacions.
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CAPITOL. VI - ZONA D’ESPECIAL PROTECCIO PAISATGISTICA (Clau EPP)

Art. 249 - Definici6

1. S6én arees que pertanyen a un paisatge humanitzat i funcionen estratégicament com a espais
connectius del territori favorables a articular la continuitat fisica dels processos ecologics i el
funcionament dels ecosistemes, de manera que contribueixen en el servei i la qualitat ambiental del
mosaic agroforestal que déna personalitat a la vall del Ter. S6n espais lliures basics, conformats per
arees agricoles, forestals o d'altre interés natural especific, amb valor de reserva estratégica que, per
raons de localitzacio, poden funcionar adequadament com a corredors ecologics dins una xarxa de
sistemes d’espais oberts d'interés local, regional i territorial.

2. Aquest ambit a protegir coincideix amb una bona part de les reserves de sol que proposa el Pla
Director Territorial de 'Emporda pel municipi d’Albons (zones de sol no urbanitzable de proteccid
especial), aprovat definitivament I'octubre de 2006, amb un dels objectius basics d’acollir una matriu de
connectors transversals en el territori de 'Emporda.

3. Un dels ambits d’aquesta zona és un fragment antropitzat del territori, al quadrant SW del terme, que
esta ocupat amb notable densitat per edificacions rurals disperses, i delimitat a llevant per una carretera
de recorregut meridia i transit rodat moderat. Aquestes condicions de pressio, alhora que les
oportunitats que deriven de la seva localitzaci6 estratégica al territori per ajudar al manteniment de la
biodiversitat, situat a la vora d’entorns forestals d’'entitat, el converteixen en un espai objecte d’'una
proteccid especial perqué pot funcionar com una peca basica per configurar un passadis d’habitats
diversos que doni continuitat a les relacions biologiques al llarg de I'eix Serra de Valldevia-Massis del
Montgri, i tanmateix és necessari acotar el réegim d’ocupacié perqué no augmenti la fragmentacio del
territori i el seu grau d'aillament.

Un altre sector és una porcié del territori que esta inclés en un ambit d’interés connectiu dins I'eix
Aiguamolls de 'Emporda-Massis del Montgri.

Art. 250 - Condicions d'Us

1. Per mantenir el regim de parcel-lacié existent de cada tipus de sol, i d'acord amb la seva naturalesa,
els sols d’'aquesta zona estaran subjectes a les determinacions de la normativa corresponent, o bé a la
propia de la zona agricola d'especial valor o a la de la zona de protecci6 forestal.

2. No s'admetran noves construccions ni més activitats que les existents, i Unicament es permetra
I'ampliacié de les edificacions preexistents, amb un maxim del 100 % de la seva superficie per les
seguents raons:

« Construccions i dependéncies pel desenvolupament de les activitats ramaderes i agricoles, i
» Construccions destinades a [I'habitatge familiar o a [l'allotiament de treballadors temporers,
directament i justificadament associades a I'explotacio rustica.

Art. 251 - Condicions per a I'edificacio

1. Les edificacions que s’'ubiquen separades dels assentaments urbans sén alteracions potencials al
paisatge existent, i sense perjudici de les regulacions motivades per altres objectius, convé que estiguin
subjectes a regulacions d’ordre paisatgistic.

2. D'acord amb els apartats 46.3.c) i d) de les disposicions generals del Decret 305/2006, les
construccions no poden transformar o lesionar els valors i les finalitats que protegeix aquest
planejament municipal, alhora que han de preservar la maxima integraci6 ambiental de les
construccions, a més que no han d’afectar de manera negativa la connectivitat territorial (article 47.5 de
la LU).

3. Per beneficiar la continuitat de les practiques agricoles a Albons, perd, I'ampliaci6 de les
construccions agricoles integrades en el municipi restaran només subjectes a llicéncia urbanistica
municipal, a menys que se superin els llindars que estableix I'apartat d) de l'article 68.8 del Reglament
305/2006, que s6n una ocupacioé resultant en el seu conjunt de:

- una planta de 500 m2,
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- un sostre total de 1000 m2, i
- una algcada total de 10 m.

La superacié dels llindars anteriors determina la subjeccié al procediment de [larticle 57.1 del
Reglament de la Llei d’'Urbanisme.

4. Els projectes que només comportin obres de conservacid, d’adequacié, de millora 0 de manteniment
de les masies i cases rurals existents destinades als usos admesos per aquest planejament, resten
unicament subjectes a llicéncia urbanistica municipal.

5. Seran els mateixos plans territorials parcials i els plans directors territorials els que determinaran en
quins suposits les directrius del paisatge, en el seu moment, seran d'aplicacié directa, d'incorporacio
obligatoria en la maodificacié i revisio del planejament urbanistic, o bé quan constituiran Unicament
recomanacions pel planejament urbanistic i per a altres plans i programes de naturalesa sectorial amb
afeccio en el paisatge.

Mentre els plans territorials no hagin incorporat, d'acord amb el que disposa la Llei 8/2005 de protecci6,
gestié i ordenacié del paisatge, les directrius de paisatge derivades de l'aprovacié del Cataleg de
paisatge, se seguiran les determinacions d’aquestes normes.
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CAPITOL. VII - ZONA D’HORTS (Clau HT)

Art. 252 - Definici6

Son els sols que conformen historicament el conreu de petits espais destinats a I'horta familiar, els
quals es consideren d’'un especial valor agricola, ecologic, cultural, paisatgistic i social.

Art. 253 - Condicions per a la segregacio

1.- No s’admeten les segregacins de terrenys per sota la unitat minima de conreu.

Art. 254 - Condicions d'Us
1. Els Unics usos permesos son l'agricola.

2. Per fomentar I'Gis social del conjunt de les hortes existents al municipi, I’Ajuntament podra redactar un
Pla especial que impulsi I'organitzacié d'un parc de parcel-les a utilitzar com a lloguer, ja fossin de
titularitat publica o privada.

3. Des de I'Ajuntament i I'escola publica d’Albons es poden promoure activitats de formacié ambiental
per donar a coneixer el funcionament, els valors i la rellevancia social, natural i territorial de la practica
horticola.

Art. 255 - Edificacions agricoles auxiliars

1. S6n aquelles construccions complementaries menors, d'Us no residencial, destinades al servei de
I'explotacié de I'hort per a magatzem de productes del camp o per a diposit d'estris 0 maquinaria.

No s’admetra cap adificacio fins que I'’Ajuntament redacti un pla especial on es defineixi el projecte tipus
Unic, amb caracter obligatori, per a aquestes construccions.

2. S'admetra una Unica construccié per parcel.la amb les segiients condicions:

» La superficie maxima d'aquestes construccions no superara els 5 m2, amb un porxo de 3 m2.

« L'alcada maxima sera de 2,50 m.

« La separacio6 a les propietats veines sera, com a minim, de 2,5 metres.

» La separacié minima a I'eix dels camins sera de 12 metres que en casos excepcionals justificats
podra reduir-se fins un maxim de 5 metres.

« Els materials a utilitzar per a la construccié seran els tipics del pais, de naturalesa ceramica, i la
coberta sera obligatoriament ceramica.
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CAPITOL. VIII - AREA D'ACTIVITATS EXTRACTIVES (Clau AE)

Art. 256 - Definicio
1. Comprenen les arees on actualment hi ha instal.lades activitats en sol o urbanitzable.

2. En els planols d'ordenacié del sdl no urbanitzable es delimiten les arees especifiques.

Art. 257 - Area d'Activitats Extractives (AE)

1. Només s’admeten les activitats autoritzades en el moment de I'aprovacio inicial d'aquest POUM, i en
'ambit autoritzat, corresponents a l'activitat extractiva, planta de formigons, i diposit i reciclatge de
runes.

2. La modificacié de les activitats autoritzades i que es realitzen dins I'ambit, requerira la tramitacié
prévia d’'un Pla Especial que concreti les mesures correctores i I'impacte sobre I'entorn.

TITOL XI. PROTECCIO DEL PATRIMONI

Art. 258 — Definicio i cataleg

1. Tal i com estableix I'article 69 de la Llei d’'Urbanisme, aquest POUM incorpora un cataleg de bens a
protegir, en el que es relacionen les contruccions, edificis i bens que tenen un un interés rellevant.

2. El patrimoni del municipi esta format pels elements que pel seu interes historic, artistic, paisatgistic o
arquitectonic, han de disposar d'una especial proteccio.

3. Segons la seva classe en distingim els seglients tipus:

« - Edificis protegits
« - Jaciments arqueologics

Art. 259 - Edificis protegits

1. El grup d'edificis amb proteccié especial el formen aquells que per la seva importancia requereixen
una proteccio elevada. Per poder-hi efectuar obres d'ampliaci6 o reforma, sera necessaria la
presentacio de la documentacié detallada de I'estat actual i de les obres a realitzar. Si I'Ajuntament ho
estima convenient demanara l'informe previ del Servei del Patrimoni del Departament de Cultura de la
Generalitat de Catalunya.

2. El cataleg consta de les fitxes individualitzades per a cada edifici, on es detallen les seves
caracteristiques, estat de conservacio, situacio, etc. En el cataleg s'inclouen també els edificis
qualificats de bens d'interes cultural:

En sol Urba

. Església parroquial de Sant Cugat (BCIN)
. Castell d’ Albons (BCIN)

. Torre muralla (BCIN)

. Can Guso6 ( Pelegri)

. Can Catius ( Can Llarg)

. Can Negre

. Can Sufé ( Can Pou)

. Can Coll ( Can Antoni Arand )
. Can Tell

10. Cal Titus

11. Can Pou ( C. de la Mar)

12. Can Ratxola ( C. Dr. Marti )

OCO~NOOUTA~AWNPE
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13. Can Mingo
14. Can Genic
15. Cal Sastre
16. Can Motas
17. La Torre

En sol no urbanitzable

Al. Sant Grau d'Albons

A2. Can Massaguer

A3. Can Pages

A4. Can Llarg

A5. Mas Sant Joan

A6. Font de Sant Grau

A7. La Creu

A8. Can Virusquet

A9. Zona Arqueologica de Puig Segalar

Art. 260 — Bens culturals d’interés nacional

1. Els B.C.L.N. tindran el nivell de proteccié integral, que els assigna la Llei 16/1985 de 26 de juny del
Patrimoni Historic espanyol i la Llei del patrimoni de Catalunya de 1993. Per poder efectuar obres de
reforma o d'ampliaci6 que afectin els elements protegits és preceptiu l'informe favorable del
Departament de Cultura de la Generalitat.

2. Els bens inclosos en aquest apartat son:

1. Església parroquail de Sant Cugat

2. Castell d’Albons

3. Torre de la Muralla
3. Sempre que sigui possible es deixaran visibles els elements protegits, enderrocant aquelles
edificacions sense valor arquitectonic per tal de recuperar les antigues construccions permetent una
correcta visualitzacié urbana de les mateixes.

Art. 261 - Jaciments arqueologics

1. En el Municipi d’Albons s'han realitzat troballes que indiquen la possibilitat de I'existéncia de
jaciments.

Les arees que es relacionen arees es troben detallades a les fitxes del cataleg:
A10. Jaciment de Puig Segalar

2. Per a la realitzacié d'obres als voltant d'aquestes zones caldra tenir cura de la possible aparicié de
troballes que confirmessin I'existéncia d'un jaciment.

3. En la resta del municipi no es coneixen altres arees d'expectativa arqueologica. En cas de troballes
aillades en el municipi I'Ajuntament vetllara per la proteccié de l'area i la realitzacié de sondeigs i
prospeccions d'acord amb el Servei d'Arqueologia de la Direccié General del Patrimoni Cultural.

Art. 262 - Plans especials de protecci6

1. L'Ajuntament podra promoure Plans Especials per tal de regular la defensa del patrimoni
arquitectonic del municipi.

2. L'Ajuntament també podra acordar ordenances especifiques referides al patrimoni arquitectonic i
monumental; aquestes ordenances, una vegada aprovades d'acord amb la tramitacié que la legislacié
estableix, seran d'aplicacio fins que es reguli amb el Pla Especial el conjunt del patrimoni historic del
municipi.
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Art. 263 — Intervencio en els elements inclosos al cataleg

1. Per a I'obtenci6 de llicéncies que no siguin les d’actuacions menors de manteniment, caldra adjuntar
la documentacié segiient:

« Aixecament planimétric, alcats i seccions de l'edificaci6 complet, amb el detall suficient per a la
plena comprensio per a permetra la seva reconstruccio.

« Reportatge fotografic detallat de tot I'element protegit, tant exterior com interior.
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DISPOSICIONS TRANSITORIES

PRIMERA. Edificis i usos fora d’ordenacié o amb volum

En cas d'edificis i usos fora d’ordenacié o amb volum disconforme, s'aplicara alld que disposa l'article
102 de la Llei d'Urbanisme.

Es consideren usos disconformes les activitats diferents a les admeses en la zona on s’emplacen. L'Us
preexistent i legalitzat abans de I'entrada en vigor del POUM pot mentenir-se mentre no esdevingui
incompatible amb el nou planejament, havent-se d’adaptar als limits de moléstia, de nocivitat,
d’insalubritat i de perill que estableixen la llei i les normes per a cada zona. S'admetra el canvi d'ds,
d’acord amb les determinacions d'usos d’aquest POUM.

SEGONA. Volums i usos disconformes

Els usos preexistents i legalitzats abans de I'aprovaci6 inicial del Pla d’ordenacié Urbanistica Municipal
poden mantenir-se mentre no esdevinguin incompatibles amb el nou planejament.

Les edificacions contraries al planejament anterior en sol no urbanitzable, no susceptibles de ser
legalitzades d’acord amb les prescripcions d'aquest Pla General, es consideraran en situacié de fora
d’'ordenacio a tots els efectes previstos a I'article 102 de la LU.

TERCERA. Parcel-les fora d'ordenacio

Les parcel-les existents que incompleixin les disposicions relatives a fagana minima o superficie minima
de parcel-la i sempre que constin inscrites al registre de la propietat abans de I'aprovacid inicial del
POUM es consideraran edificables, respectant la resta de parametres que els pertoquin.

QUARTA. Poligons i sectors

Mentre no es desenvolupin els ambits d'actuacio i els sectors prevsitos en aquest POUM, poden
mantenir-se els usos i les activitats existents en I'ambit corresponent, perdo no poden maodificar-se ni
ampliar-se.

Podran autoritzar-se usos o obres provisionals no prohibits d’acord amb els articles 53 i 54 de la Llei
d’Urbanisme.

CINQUENA. Planejament derivat

Els plans parcials, plans de millora urbana, plans especials i projectes d’urbanitzacio de tot el municipi
que es trobin iniciats o s'iniciin després de I'aprovacio inicial d’aquest POUM, i que no hagin estat
tramesos abans d’aquesta aprovacié a I'’Administracié competent per a la seva aprovacié definitiva,
hauran d’ajustar-se a les determinacions d’aquest POUM.

Gerard Carreras i Comas. Arquitecte
Bernat Maso i Carbé. Arquitecte Técnic
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